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Часть I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ
ГЛАВА 1 

ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Статья 1. Основные понятия, используемые в правилах

Арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;

Временный объект - специально возводимое или приспосабливаемое на период строительства здание или сооружение, необходимое для производства строительно-монтажных работ, и обслуживания занятых на производстве работников;
Градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;

Градостроительное зонирование – зонирование территории Степаниковского сельского поселения в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;

Документация по планировке территории – проекты планировки территории; проекты межевания территории; градостроительные планы земельных участков;

Застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;

Земельный участок - часть поверхности земли (в том числе поверхностный почвенный слой), границы которой опи​саны и удостоверены в установленном законодательством порядке. Земельный участок относится к объектам недвижимости. Земельный участок может быть делимым и неделимым;
Землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;
Землевладельцы - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;
Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

Инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры - комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование села, поселка;
Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);

Линии регулирования застройки - границы застройки, устанавливаемые для упорядочения размещения зданий, строений, сооружений, с отступом от красных линий или границ земельного участка;
Межевание - комплекс градостроительных и землеустроительных работ по установлению, восстановлению, изменению и закреплению в проектах межевания и на местности границ существующих и вновь формируемых земельных участков как объектов недвижимости;
Минимальные площадь и размеры земельных участков - показатели наименьшей площади и линейных размеров земельных участков, включаемые в состав градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам, которые выделяются на карте правового зонирования;
Некапитальный объект - здание или сооружение, у которого отсутствует или не соответствует параметрам или характеристикам, установленным государственными нормами, правилами, стандартами (при расчете для местных условий), один из конструктивных элементов, влияющих на степень капитальности (фундаменты, стены, перекрытия, кровля) или объект, характеристики которого выходят за нижнюю группу капитальности, предусмотренную Общей частью к Сборни​кам укрупненных показателей восстановительной стоимости зданий и сооружений для переоценки основных фондов;
Объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершённого строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

Ограничения (обременения) - наличие установленных в предусмотренном законом порядке условий, запрещений, стесняющих, правообладателя при осуществлении прав на конкретный объект недвижимости;
Общественные интересы в области градостроительной деятельности - интересы населения муниципального образования в обеспечении благоприятных условий проживания, ограничения вредного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду градостроительными средствами, улучшения экологической обстановки, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур городских и сельских поселений и прилегающих к ним территорий и условий сохранения территорий объектов историке - культурного и природного наследия. В случае если градостроительная деятельность противоречит общественным интересам, такая деятельность может быть прекращена в порядке, ус​тановленном законодательством;
Планировка территории – осуществление деятельности по развитию территорий посредством разработки проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков; 

Правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативным правовым актом представительного органа местного самоуправления и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений;

Проектная документация - графические и текстовые материалы, определяющие объемно - планировочные, конструктивные и технические решения для строительства, реконструкции и капитального ремонта зданий, строений, сооружений, их частей, а также благоустройства земельных участков. Проектная документация разрабатывается в соответствии с градостроительной документацией, правилами застройки и землепользования, строительными нормами и правилами и после согласования, экспертизы и утверждения в установленном порядке является основанием для получения разрешения на строительство по заявлениям граждан и юридических лиц при наличии документов, удостоверяющих их права на земельные участки;

Разрешение на строительство - документ, удостоверяющий право собственника, землепользователя, землевладельца, арендатора земельного участка осуществить застройку земельного участка, строительство, реконструкцию здания строения и сооружения, благоустройство территории. Разрешение на строительство выдается на основании заявления заинтересованного гражданина или юридического лица при наличии документов, удостоверяющих его права на земельный участок и утвержденной проектной документации;

Разрешенное использование земельных участков и иных объектов, недвижимости - использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, ограничениями на использование недвижимости, установленные в соот​ветствии с законодательством Российской Федерации, а также сервитутами;

Реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей (далее - этажность), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;

Строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

Строительные намерения заявителя – планируемое строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства.

Территориальные зоны - зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;

Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары);

Технические условия – информация о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;

Устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений;

Формирование земельного участка - индивидуализация земельного участка посредством определения:

1) его границ (документально и на местности);

2) разрешенного использования земельного участка в соответствии с градостроительным регламентом той зоны, в которой этот участок расположен;

3) технических условий подключения объектов земельного участка к сетям инженерно-технического обеспечения.

Функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение.
Статья 2. Основания введения и сфера действия Правил 

1. Настоящие Правила являются муниципальным нормативно - правовым актом Степаниковского сельского поселения, разработанным на основе градостроительной документации и в соответствии Градостроительного и Земельного Кодекса Российской Федерации, иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, Вяземского района Смоленской области.

2. Правила вступают в силу со дня их официального опубликования.
3. Настоящие Правила обязательны для органов государственной власти (в части соблюдения градостроительных регламентов), органов местного самоуправления, граждан и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность и земельные отношения на территории района, а также судебных органов как основание для разрешения споров по вопросам землепользования и застройки.
Статья 3. Назначение и содержание правил землепользования и застройки

1. Правила землепользования и застройки разрабатываются в целях:

1) создания условий для устойчивого развития территорий муниципальных образований, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создания условий для планировки территорий муниципальных образований;

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2. Правила землепользования и застройки включают в себя:

1) порядок их применения и внесения изменений в указанные правила;

2) карту градостроительного зонирования;

3) градостроительные регламенты.

3. Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений включает в себя положения:

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

3) о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

4) о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

5) о внесении изменений в правила землепользования и застройки;

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

4. На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных зон. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается. Территориальные зоны, как правило, не устанавливаются применительно к одному земельному участку.

5. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия. Границы указанных зон могут отображаться на отдельных картах.

6. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

ГЛАВА 2

Порядок применения правил землепользования и застройки 

и внесение в них изменений

Статья 4.  Порядок регулирования землепользования и застройки органами местного самоуправления

4.1 Вопросы ведения органов местного самоуправления сельского поселения в области земельных отношений

К вопросам ведения органов местного самоуправления сельского поселения в области земельных отношений относятся: 

- резервирование земель;

- изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для муниципальных нужд;

- разработка и реализация местных программ использования и охраны земель;

- управление и распоряжение земельными участками, находящимися в муниципальной собственности сельского поселения;

- иные полномочия на решение вопросов местного значения в области использования и охраны земель.

4.2 Вопросы ведения органов местного самоуправления сельского поселения в области градостроительной деятельности

К вопросам ведения органов местного самоуправления сельского поселения в области градостроительной деятельности относятся:
- подготовка и утверждение документов территориального планирования поселений;

- утверждение местных нормативов градостроительного проектирования поселений;

- утверждение правил землепользования и застройки поселений;

- утверждение подготовленной на основании документов территориального планирования поселений документации по планировке территории, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным Кодексом;

- выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, расположенных на территориях поселений;

- принятие решений о развитии застроенных территорий.

Вопросы ведения Степаниковского сельского поселения могут быть переданы, в установленном законом порядке, Вяземскому муниципальному району.
4.3 Деятельность комиссии по вопросам землепользования и застройки

Одновременно с принятием решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки главой администрации сельского поселения утверждаются состав, порядок деятельности комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки (далее - комиссия). Состав и порядок деятельности комиссии устанавливаются в соответствии с нормативными правовыми актами главы сельского поселения.

Комиссия рассматривает следующие вопросы:

- последовательность градостроительного зонирования применительно к территориям поселения, либо применительно к различным частям территорий поселения  (в случае подготовки проекта правил землепользования и застройки применительно к частям территорий поселения);

- порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта правил землепользования и застройки;

- порядок направления в комиссию предложений заинтересованных лиц по подготовке проекта правил землепользования и застройки;

- проведение публичных слушаний по проекту правил и внесению изменений в правила;

- внесение изменений в правила по результатам публичных слушаний;

- направляет главе сельского поселения заключения по результатам публичных слушаний.

4.4 Регулирование землепользования органами местного самоуправления. Порядок предоставления земельных участков

Порядок предоставления земельных участков для строительства и целей, не связанных со строительством, регулируется статьями 30, 30.1, 30.2, 31, 32, 34 Земельного Кодекса, а также нормативно-правовым документом представительного органа Вяземского муниципального района «О порядке предоставления земельных участков гражданам и юридическим лицам для строительства и целей, не связанных со строительством в Вяземском районе».

Земельные участки из земель, расположенных в пределах черты населенных пунктов, предоставляются органом исполнительной власти Вяземского муниципального района.
1) в собственность гражданам и юридическим лицам;
2) в аренду гражданам и юридическим лицам;

3) в постоянное (бессрочное) пользование государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям, органам государственной власти и местного самоуправления;
4) в безвозмездное срочное пользование государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям, органам государственной власти и местного самоуправления на срок не более чем один год.

4.4.1 Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. В случаях, определенных частью 3 настоящих Правил, строительные намерения застройщика являются условно разрешенными видами использования земельного участка или объекта капитального строительства.

2. Застройщик направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования в Комиссию по землепользованию и застройке.

3. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

4. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их, не позднее следующего дня после подготовки, главе Степаниковского сельского поселения.
5. На основании указанных в части 4 настоящей статьи рекомендаций глава поселения в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное постановление подлежит опубликованию в порядке, установленном в разделе 6.2 статьи 6 настоящих Правил застройки. 

6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

7. Форма разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства утверждается администрацией Степаниковского сельского поселения или администрацией Вяземского муниципального района в соответствии соглашений о передаче полномочий.

4.4.2 Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, либо на которых имеются объекты индивидуального жилищного строительства, подлежащие реконструкции или капитальному ремонту, вправе обратиться за разрешением на отклонение при строительстве от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Право на отклонение от предельных параметров имеют также застройщики согласно разделу 5.1 статьи 5 настоящих Правил застройки.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3. Правообладатель земельного участка направляет в Комиссию заявление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

4. Вопрос о предоставлении такого разрешения подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе Степаниковского сельского поселения. 

6. Глава поселения в течение семи дней со дня поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

8. Форма разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства утверждается администрацией Вяземского муниципального района.

 Статья 5  Правила  застройки земельных участков, регулируемые органами местного самоуправления

5.1. Разрешение на строительство

Разрешение на строительство выдается согласно ст. 51 ГК РФ от 29.12.2004 г.

Согласованная, прошедшая экспертизу и утвержденная проектная документация (в ее рабочей части) передается заказчиком в отдел архитектуры и строительства администрации Вяземского района для регистрации и получения разрешения на строительство.
Разрешение на строительство выдается на основании следующих документов:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) материалы, содержащиеся в проектной документации:

а) пояснительная записка;

б) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка, с обозначением места размещения объекта капитального строительства, подъездов и проходов к нему, границ зон действия публичных сервитутов, объектов археологического наследия;

в) схема планировочной организации земельного участка, подтверждающая расположение линейного объекта в пределах красных линий, утвержденных в составе документации по планировке территории применительно к линейным объектам;

г) схемы, отображающие архитектурные решения;

д) сведения об инженерном оборудовании, сводный план сетей инженерно-технического обеспечения с обозначением мест подключения проектируемого объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;

е) проект организации строительства объекта капитального строительства;

ж) проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства, их частей;

4) положительное заключение государственной экспертизы проектной документации (применительно к проектной документации объектов, предусмотренных статьей 49 настоящего Кодекса), положительное заключение государственной экологической экспертизы проектной документации в случаях, предусмотренных частью 6 статьи 49 настоящего Кодекса;

5) разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции (в случае, если застройщику было предоставлено такое разрешение в соответствии со статьей 40 настоящего Кодекса);

6) согласие всех правообладателей объекта капитального строительства в случае реконструкции такого объекта.

В целях строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта индивидуального жилищного строительства застройщик направляет в отдел архитектуры и строительства администрации Вяземского района заявление о выдаче разрешения на строительство. К указанному заявлению прилагаются следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

Не допускается требовать иные документы для получения разрешения на строительство, за исключением указанных в частях 7 и 9 статьи 51 ГК РФ документов.

Уполномоченный на выдачу разрешений отдел архитектуры и строительства администрации Вяземского района в течение десяти дней со дня получения заявления о выдаче разрешения на строительство:

1) проводит проверку наличия документов, прилагаемых к заявлению;

2) проводит проверку соответствия проектной документации или схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства требованиям градостроительного плана земельного участка, красным линиям. В случае выдачи лицу разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции проводится проверка проектной документации или указанной схемы планировочной организации земельного участка на соответствие требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

3) выдает разрешение на строительство или отказывают в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа.

Отказ в выдаче разрешения на строительство может быть оспорен застройщиком в судебном порядке.

Выдача разрешения на строительство осуществляется отделом архитектуры и строительства администрации Вяземского района без взимания платы. В течение трех дней со дня выдачи разрешения на строительство указанные органы направляют копию такого разрешения в федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный на осуществление государственного строительного надзора, в случае, если выдано разрешение на строительство объектов капитального строительства, указанных в части 3 статьи 54 ГК РФ, или в орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный на осуществление государственного строительного надзора, в случае, если выдано разрешение на строительство иных объектов капитального строительства.

Выдача разрешения на строительство не требуется в случае:

1) строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, или строительства на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;

2) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (киосков, навесов и других);

3) строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;

4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом;

5) иных случаях, если в соответствии с настоящим Кодексом, законодательством субъектов Российской Федерации о градостроительной деятельности получение разрешения на строительство не требуется.

Застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в отдел архитектуры и строительства администрации Вяземского муниципального района, выдавший разрешение на строительство, сведения о площади, о высоте и об этажности планируемого объекта капитального строительства, о сетях инженерно-технического обеспечения, один экземпляр копии результатов инженерных изысканий и по одному экземпляру копий разделов проектной документации, предусмотренных пунктами 2, 8 - 10 части 12 статьи 48 ГК РФ, или один экземпляр копии схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

Разрешение на строительство выдается на срок, предусмотренный проектом организации строительства объекта капитального строительства. Разрешение на индивидуальное жилищное строительство выдается на десять лет.

Срок действия разрешения на строительство может быть продлен отделом архитектуры и строительства администрации Вяземского района, выдавшем разрешение на строительство, по заявлению застройщика, поданному не менее чем за шестьдесят дней до истечения срока действия такого разрешения. В продлении срока действия разрешения на строительство должно быть отказано в случае, если строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства не начаты до истечения срока подачи такого заявления.

Срок действия разрешения на строительство при переходе права на земельный участок и объекты капитального строительства сохраняется.

5.2. Приемка в эксплуатацию завершенных строительством объектов

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации.

Для ввода объекта в эксплуатацию застройщик обращается в отдел архитектуры и строительства администрации Вяземского района, выдавший разрешение на строительство, с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

К заявлению о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию прилагаются следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) разрешение на строительство;

4) акт приемки объекта капитального строительства (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);

5) документ, подтверждающий соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и подписанный лицом, осуществляющим строительство;

6) документ, подтверждающий соответствие параметров построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации и подписанный лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора), за исключением случаев осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов индивидуального жилищного строительства;

7) документы, подтверждающие соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства техническим условиям и подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии);

8) схема, отображающая расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);

9) заключение органа государственного строительного надзора (в случае, если предусмотрено осуществление государственного строительного надзора) о соответствии построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации, заключение государственного экологического контроля в случаях, предусмотренных частью 7 статьи 54 ГК РФ.

Правительством Российской Федерации могут устанавливаться помимо предусмотренных иные документы, необходимые для получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, в целях получения в полном объеме сведений, необходимых для постановки объекта капитального строительства на государственный учет.

Для получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию разрешается требовать только указанные в статье документы. 

Орган, выдавший разрешение на строительство, в течение десяти дней со дня поступления заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию обязан обеспечить проверку наличия и правильности оформления документов, указанных в части 3 настоящей статьи, осмотр объекта капитального строительства и выдать заявителю разрешение на ввод объекта в эксплуатацию или отказать в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа. В случае если при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объекта капитального строительства осуществляется государственный строительный надзор, осмотр такого объекта органом, выдавшим разрешение на строительство, не проводится.

Основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию является:

1) отсутствие документов, указанных в части 3 настоящей статьи;

2) несоответствие объекта капитального строительства требованиям градостроительного плана земельного участка;

3) несоответствие объекта капитального строительства требованиям, установленным в разрешении на строительство;

4) несоответствие параметров построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации. Данное основание не применяется в отношении объектов индивидуального жилищного строительства.

Основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, кроме указанных в настоящей статье оснований, является невыполнение застройщиком требований, предусмотренных частью 18 статьи 51 ГК РФ. В таком случае разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается только после передачи безвозмездно в отдел архитектуры и строительства администрации Вяземского района, выдавшего разрешение на строительство, сведений о площади, о высоте и об этажности планируемого объекта капитального строительства, о сетях инженерно-технического обеспечения, одного экземпляра копии результатов инженерных изысканий и по одному экземпляру копий разделов проектной документации, предусмотренных пунктами 2, 8 - 10 части 12 статьи 48 ГК РФ, или одного экземпляра копии схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

Отказ в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть оспорен в судебном порядке.

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается застройщику в случае, если в федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации или орган местного самоуправления, выдавшие разрешение на строительство, передана безвозмездно копия схемы, отображающей расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка, для размещения такой копии в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

В разрешении на ввод объекта в эксплуатацию должны содержаться сведения об объекте капитального строительства, необходимые для постановки построенного объекта капитального строительства на государственный учет или внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию устанавливается Правительством Российской Федерации.

Право на эксплуатацию вновь построенного или реконструированного объекта возникает при условии соответствия этого объекта согласованной проектной документации, строительным нормам и правилам конструктивно - технологической надежности и безопасности сооружений, нормам и правилам пожарной безопасности, иным обязательным требованиям, что подтверждается актом приемки законченного строительством объекта.
Порядок действий по приемке завершенных строительством объектов в эксплуатацию определяется нормативными правовыми актами, регламентирующими порядок осуществления приемки.
Акт приемки законченного строительством объекта, зарегистрированный в органах государственного архитектурно-строительного надзора, является основанием для государственного учета объекта градостроительной деятельности и государственной регистрации прав на вновь созданный или реконструированный объект недвижимости в филиале Вяземского района Смоленского областного учреждения юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, а также для начала эксплуатации объекта в соответствии с установленными настоящими Правилами видами разрешенного использования недвижимости для соответствующей зоны. До получения акта приемки использование вновь построенного, реконструированного объекта запрещено.

Статья 6. О подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления

Настоящие правила установлены постановлением главы Вяземского муниципального района от 02.04.2009 № 288 «Об утверждении Положения об установлении порядка подготовки и утверждении документации по планировке территории Вяземского муниципального района».

Положение разработано в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», и определяет порядок подготовки и утверждения документации по планировке территории Вяземского муниципального района.

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов. 

6.1 Состав проекта планировки территории

Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.

Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.

Основная (утверждаемая) часть проекта планировки включает в себя: 

чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются:

а) красные линии;

б) линии, обозначающие дороги, улицы, проезды линии связи, объекты инженерной и транспортной инфраструктур;

в) границы зон планируемого размещения объектов.

Материалы по обоснованию проекта планировки территории включают в себя материалы в графической форме и пояснительную записку

Графическая часть выполняется на топографической основе в масштабе, установленном заданием на разработку проекта планировки территории, и включает:

1) схему расположения элемента планировочной структуры (кварталы, микрорайоны, планировочные обособленные части кварталов, микрорайонов) в документах территориального планирования (выкопировка из схемы территориального планирования муниципального района, генерального плана поселения);

2) схему    использования    территории    в период    подготовки проекта планировки территории (опорный план);

3)  схему     организации  улично-дорожной     сети  и  схему     движения транспорта на соответствующей территории;

4) схему границ территорий объектов культурного наследия;

5) схему границ зон с особыми условиями использования территории и границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного, техногенного характера (затопление, оползни, эрозия) и воздействия их последствий;

6) схему вертикальной планировки и инженерной подготовки территории;

7) схему с отображением границ проектируемой территории;

8) схему существующих и планируемых красных линий;

9) схему функционального использования территории с выделением зелёных насаждений и элементов благоустройства;

10) схему существующих, планируемых (изменяемых, вновь образуемых) магистральных сетей и сооружений водопровода, канализации, теплоснабжения, газоснабжения, электроснабжения, телевидения и связи;

11) иные материалы в графической форме для обоснования положений о планировке территории.

Пояснительная записка содержит описание и обоснование положений, касающихся: 

1) определения, параметров планируемого строительства систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории;

2) защиты территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности;

3) иных вопросов планировки территории.
6.2 Подготовка и утверждение документации по планировке территории Степаниковского сельского поселения Вяземского района Смоленской области
Решение о разработке Генерального плана Степаниковского сельского поселения принимается Администрацией Вяземского муниципального района.

Администрация Вяземского муниципального района обеспечивает подготовку документации по генеральному плану Степаниковского сельского поселения на основании документов территориального планирования Вяземского района, предусматривающих размещение объектов капитального    строительства местного значения или объектов капитального строительства на межселенных территориях. Администрация Вяземского муниципального района совместно с органами местного самоуправления поселения обеспечивают подготовку документации по планировке территории на основании генерального плана поселения, правил землепользования и застройки.

В случае принятия решения о подготовке документации по планировке территории, администрация Вяземского муниципального района в течение десяти дней со дня принятия такого решения направляет уведомление о принятом решении главе поселения, применительно к территории, которой принято такое решение.

Заказ на подготовку документации по планировке территории выполняется в соответствии с законодательством Российской Федерации.

В случае размещения объекта капитального строительства, за исключением объекта капитального строительства федерального, регионального или местного значения, в границах территории, на которую не распространяется действие градостроительного регламента или для которой не устанавливается градостроительный регламент, подготовка документации по планировке территории может осуществляться физическим или юридическим  лицом, по заявлению которого принято решение об использовании   земельного участка в границах такой территории. Документация по планировке территории, подготовка которой осуществляется указанным лицом, подлежит утверждению Правительством Российской Федерации, Правительством Смоленской области или администрацией Вяземского муниципального района.

Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования Вяземского муниципального района, Степаниковского сельского поселения, правил землепользования и застройки в соответствии с требованиями технических регламентов, градостроительных регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.

В случае если решение о подготовке документации по планировке территории принимается Администрацией Вяземского муниципального района, подготовка указанной документации должна осуществляться применительно к территории в границах, предусмотренных документами территориального планирования Вяземского муниципального района зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения.

Администрация Вяземского муниципального района в течение тридцати дней осуществляет проверку подготовленной документации по планировке территории на соответствие требованиям, указанным выше. По результатам проверки Администрация Вяземского муниципального района принимает решение об утверждении или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку.

Документация по планировке территории, утверждаемая главой Вяземского муниципального района, направляется главе поселения, применительно к территориям осуществлялась подготовка такой документации, в течение семи дней со дня ее утверждения.

Глава Вяземского муниципального района обеспечивает опубликование документации по планировке территории (проектов планировки территории и проектов межевания территории) в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, и может разместить информацию о такой документации на официальном сайте администрации Вяземского муниципального района в сети «Интернет».

Правительство Российской Федерации, Правительство Смоленской области, органы местного самоуправления, физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке территории.
Статья 7. Об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами

1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

2. Виды разрешенного использования земельных участков:

- собственность на землю граждан и юридических лиц;

- постоянное (бессрочное) пользование земельными участками;

- пожизненное наследуемое владение земельными участками;

- аренда земельных участков;

- право ограниченного пользования чужим земельным участком (сервитут);

- безвозмездное срочное пользование земельными участками.

3. Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

4. Строительство, реконструкция, капитальный ремонт объектов капитального строительства, расположенных на территориях поселения.

7.1 Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил акты органов местного самоуправления по вопросам, касающимся землепользования и застройки, применяются постольку, поскольку они не противоречат Правилам.
2. Настоящие Правила применяются к отношениям, возникшим после введения Правил в действие. По отношениям, возникшим до введения в действие Правил, Правила применяются к тем правам и обязанностям, которые возникнут после введения Правил в действие.
3. Ранее предоставленные права на производство изменений объектов недвижимости, остаются в силе при условии, что на день принятия настоящих Правил срок их действия не истек.
4. Принятие решений по вопросам землепользования и застройки по заявлениям граждан и юридических лиц, поступившим в администрацию района, в органы исполнительной власти поселения до введения Правил в действие, осуществляется в порядке, действующем до введения Правил.
5. С введением в действие Правил, принятие решений по вопросам землепользования и застройки осуществляется в соответствии с настоящими Правилами.
6. Застройка земельных участков, реконструкция и расширение существующих объектов недвижимости могут осуществляться только в соответствии с установленными Правилами градостроительными регламентами согласно разрешенному использованию земельных участков.

7.2 Право на допустимые изменения недвижимости и основания для его реализации

1. Правом производить допустимые изменения недвижимости в районе обладают граждане и юридические лица, которые имеют оформленные в соответствии с законодательством:
- документы, удостоверяющие их права на земельные участки;
- разрешения на строительство, выданные на основании утвержденной в установленном порядке проектной документации по заявлениям данных граждан или юридических лиц.
2. Гражданами и юридическими лицами, обладающими правами на сформированные земельные участки, предоставленные для строительства, выбирается самостоятельно, без дополнительных разрешений и процедур согласования, любой вид разрешенного использования из предусмотренных зонированием территорий видов.
3. Граждане и юридические лица, обладающие правами на земельные участки, не сформированные для строительства, в том числе лица, вступившие в права на земельные участки до введения в действие настоящих Правил, для реализации прав на производство допустимых изменений недвижимости обязаны в порядке, установленном настоящими Правилами, оформить документы о разрешенном использовании земельных участков, получить технические условия подключе​ния объектов к сетям инженерно - технического обеспечения, оформить разрешения на строительство.
4. Граждане и юридические лица, обладающие правами собственности, хозяйственного ведения или оперативного управления на существующие здания, строения, сооружения, для реализации прав на производство допустимых изменений недвижимости обязаны в порядке, установленном настоящими Правилами, приобрести и зарегистрировать права на земельные участки, на которых расположены существующие здания, строения, сооружения, правами на которые они обладают, оформить документы о разрешенном использовании земельных участков, получить технические условия подключения объектов к сетям инженерно - технического обеспечения, оформить разрешения на строительство.

7.3 Виды допустимых изменений недвижимости

1. Допустимыми изменениями недвижимости являются изменения, осуществляемые применительно к видам и параметрам использования земельных участков, иных объектов недвижимости в пределах установленных Правилами градостроительных регламентов.
2. Производство допустимых изменений недвижимости может осуществляться посредством нового строительства, реконструкции, расширения, капитального ремонта, сноса зданий, строений, сооружений, благоустройства земельных участков, проведения иной хозяйственной деятельности.
3. Допустимые изменения недвижимости подразделяются на изменения, для которых:
-  не требуется разрешения на строительство;
-  требуется разрешение на строительство.
4. Не требуется разрешение на строительство в случае, если строительные работы на объектах недвижимости не затрагивают конструктивных и других характеристик надежности и безопасности, а также в случае возведения временных зданий, строений и сооружений на площадках, необходимых для организации строительных работ.
5. Дополнительный перечень объектов недвижимости, для строительства, расширения, реконструкции которых не требуется разрешение на строительство, может устанавливаться Правительством Смоленской области.
7.4. Использование и изменения объектов недвижимости, не соответствующих установленным градостроительным регламентам
1. Земельные участки и прочно связанные с ними иные объекты недвижимости, существовавшие до вступления в силу настоящих Правил, являются несоответствующими градостроительным регламентам в следующих случаях:

-  виды их использования не входят в перечень видов разрешенного использования для соответствующих территориальных зон;
-  виды их использования включены в перечни видов запрещенного использования;
-  для земельных участков общего пользования, не являясь по функциональному назначению соответствующими объектами данных земельных участков общего пользования;
- для участков,  параметры которых (площадь,  линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участков, высота этажность построек, предельно допустимые значения выбросов вредных веществ, иные параметры) не соответствуют предельным значениям, установленным применительно к соответствующим территориальным зонам градостроительными регламентами согласно градостроительной документации, государственными нормативами, правилами, стандартами.
2. Несоответствующие градостроительным регламентам земельные участки и прочно связанные с ними иные объекты недвижимости могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительными регламентами, за исключением случаев, если их использование опасно для жизни и здоровья людей, окружающей среды, памятников истории и культуры, а также, если их несоответствующее использование препятствует удовлетворению государственных или муниципальных нужд.
3. Запрет на использование земельных участков и прочно связанных с ними объектов недвижимости до приведения их в соответствие с градостроительными регламентами или срок приведения их в соответствие с градостроительными регламентами устанавливается исполнительным органом администрации Муниципального района.
4. Все изменения несоответствующих установленным Правилами градостроительным регламентам объектов недвижимости, прочно связанных с земельными участками, осуществляемые посредством изменения параметров, видов и интенсивности их использования, могут производиться только в соответствии с установленными градостроительными регламентами.
5. Площадь и объем объектов недвижимости, виды, использования которых не содержатся в списке разрешенных для соответствующей территориальной зоны, не могут быть увеличены. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с экологическими, санитарно - гигиеническими, противопожарными, иными государственными нормативами, правилами, стандартами.
6. Для объектов недвижимости, несоответствующих градостроительным регламентам по архитектурным параметрам (строения, имеющие отступления от предельных значений разрешенного использования по площади, высоте, иным параметрам) может быть разрешен поддерживающий ремонт, при условии, что производимые действия не увеличат степень несоответствия этих объектов градостроительным регламентам.
7. Состав и содержание проектов планировки территории сельского поселения, устанавливается нормативными правовыми актами  представительного органа сельского поселения.

8. Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания территорий.

Статья 8.  О проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства в обязательном порядке проводятся публичные слушания.

2. Глава сельского поселения принимает решение о проведении публичных слушаний по  проекту правил землепользования и застройки в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.

3. Публичные слушания по проекту правил землепользования и застройки проводятся комиссией в порядке, определяемом  нормативными правовыми актами главы администрации Степаниковского сельского поселения, в соответствии со статьей 28  Градостроительного Кодекса.

4. Продолжительность публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования такого проекта.

5. Обязательными приложениями к проекту правил землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний по указанному проекту и заключение о результатах таких публичных слушаний.

Статья 9. О внесении изменений  в правила землепользования и застройки

1. Основаниями для рассмотрения главой  сельской администрации вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:

- несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования муниципального района изменений;

- поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

2. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в комиссию направляются:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территориях поселения;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

3. Комиссия, в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки, осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе сельской администрации.
4. Глава администрации Степаниковского сельского поселения , с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

Статья 10. О регулировании иных вопросов землепользования и застройки

10. 1  Установление публичных и частных сервитутов

1. Частный сервитут устанавливается в соответствии с гражданским законодательством.

2. Публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний.

3. Могут устанавливаться публичные сервитуты для:

1) прохода или проезда через земельный участок;

2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;

3) размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;

4) проведения дренажных работ на земельном участке;

5) забора воды и водопоя;

6) прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок;

7) сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных в установленном порядке на земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям и обычаям;

8) использования земельного участка в целях охоты и рыболовства;

9) временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ;

10) свободного доступа к прибрежной полосе.

4. Сервитут может быть срочным или постоянным.

5. Срок установления публичного сервитута в отношении земельного участка, расположенного в границах земель, зарезервированных для государственных или муниципальных нужд, не может превышать срок резервирования таких земель.

6. Осуществление сервитута должно быть наименее обременительным для земельного участка, в отношении которого он установлен.

7. Собственник земельного участка, обремененного частным сервитутом, вправе требовать соразмерную плату от лиц, в интересах которых установлен сервитут, если иное не предусмотрено федеральными законами.

8. В случаях, если установление публичного сервитута приводит к невозможности использования земельного участка, собственник земельного участка, землепользователь, землевладелец вправе требовать изъятия, в том числе путем выкупа, у него данного земельного участка с возмещением органом государственной власти или органом местного самоуправления, установившими публичный сервитут, убытков или предоставления равноценного земельного участка с возмещением убытков.

9. В случаях, если установление публичного сервитута приводит к существенным затруднениям в использовании земельного участка, его собственник вправе требовать от органа государственной власти или органа местного самоуправления, установивших публичный сервитут, соразмерную плату.

10. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке.

11. Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним".

10. 2. Обязанности граждан и юридических лиц при использовании земельных участков и прочно связанных с ними иных объектов недвижимости

1. Использование земельных участков и прочно связанных с ними зданий, строений, сооружений осуществляют собственники земельных участков, землепользователи, землевладельцы и арендаторы земельных участков.
2. При использовании земельных участков и прочно связанных с ними иных объектов недвижимости, в том числе при производстве допустимых изменений, граждане и юридические лица обязаны:
- охранять среду жизнедеятельности;
- соблюдать настоящие Правила;
- не совершать действия, оказывающие вредное воздействие на окружающую природную среду, памятники истории и культуры, памятники природы, сельские (поселковые) и природные ландшафты, объекты инженерной, транспортной инфраструктур и благоустройства территорий, затрагивающие законные интересы третьих лиц и препятствующие реализации прав собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков, расположенных на сопредельных территориях, иных объектов недвижимости;
- проводить работы по надлежащему содержанию зданий, строений и сооружений и иных объектов недвижимости на земельных участках и благоустройству земельных участков в соответствии с градостроительной и проектной документацией, градостроительными нормативами и правилами, экологическими, санитарными, противопожарными и иными специальными нормативами;
- выполнять предписания государственных органов, осуществляющих контроль в области строительства и реконструкции;
- оказывать содействие должностным лицам государственных органов, осуществляющих контроль в области строительства и реконструкции, в осуществлении ими своих полномочий, обеспечивать беспрепятственный доступ указанным должностным лицам для проведения наружного и внутреннего обследования объектов недвижимости;
- предоставлять организациям, осуществляющим проведение технической инвентаризации объектов недвижимости, ведение государственного и земельного кадастров, мониторинга объектов градостроительной деятельности, достоверные сведения об изменении принадлежащих им объектов недвижимости; безвозмездно передавать один экземпляр копий градостроительной и проектной документации, а также материалов комплексных инженерных изысканий для строительства в отдел архитектуры и строительства администрации Вяземского муниципального района;
- в целях охраны земель проводить мероприятия: по сохранению почв и их плодородия; по защите земель от водной и ветровой эрозии, селей, подтопления, заболачивания, вторичного засоления, иссушения, уплотнения, загрязнения радиоактивными и химическими веществами, захламления отходами производства и потребления, загрязнения, в том числе биогенного загрязнения, и других негативных (вредных) воздействий, в результате которых происходит деградация зе​мель; по защите земель от заражения бактериально-паразитическими и карантинными вредителями и болезнями растений, зарастания сорными растениями, кустарниками и мелколесьем, иных видов ухудшения состояния земель; по ликви​дации последствий загрязнения, в том числе биогенного загрязнения, и захламления земель; по сохранению достигнутого уровня мелиорации; по рекультивации нарушенных земель, восстановлению плодородия почв, своевременному вовлече​нию земель в оборот; по сохранению плодородия почв и их использованию при проведении работ, связанных с нарушением земель;
- использовать земельные участки в соответствии с их целевым назначением и принадлежностью к определенным категориям земель, то есть в соответствии с градостроительными регламентами, способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту;
- соблюдать порядок разработки, согласования, экспертизы проектной документации, оформления разрешения на строительство, ведения строительно-монтажных работ, сдачи завершенного строительством объекта в эксплуатацию;
- сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельных участках в соответст​вии с законодательством; обеспечивать доступность и зону видимости знаков; вызывать по окончании строительства представителей геослужбы района для контроля сохранности знаков;
- соблюдать порядок пользования лесами, водными и другими природными объектами;
- своевременно приступать к использованию земельных участков в случаях, если сроки освоения земельных участков предусмотрены договорами;
- своевременно производить уплату земельного налога и арендных платежей;
- соблюдать при использовании земельных участков требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно - гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов;
- выполнять иные требования, предусмотренные Земельным и Градостроительным кодексами, федеральными законами, законами Смоленской области, нормативными правовыми актами администрации Вяземского района, иными нормативными актами.
3. Контроль за использованием земельных участков и прочно связанных с ними объектов недвижимости осуществляют представители надзорных и контролирующих органов, которым в соответствии с законодательством предоставлены такие полномочия.

Часть II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ

Статья 11. Картографические материалы правил землепользования и застройки Степаниковского сельского поселения 

Картографические материалы правил землепользования и застройки Степаниковского сельского поселения представлены:

Приложение 1.  Карта градостроительного зонирования Степаниковского сельского поселения.

Статья 12. Порядок установления территориальных зон

Территориальные зоны установлены с учетом:

1) определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации видов территориальных зон;

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом Степаниковского сельского поселения; 

3) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

4) планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территории Степаниковского сельского поселения;

5) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

Границы территориальных зон установлены по:

1) красным линиям;

2) линиям, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений магистралей, улиц, проездов;

3) границам земельных участков;

4) естественным границам природных объектов;

5) иным границам.

Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон.

Статья 13. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования

Общественно-деловые зоны:

О-1 - Общественно-деловая зона.

Жилые зоны:

Ж-1 - Зона индивидуальной жилой застройки.       

Ж-2 - Зона малоэтажной жилой застройки;

Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктуры:

П-2 зона производственно-коммунальных объектов, объектов инженерной и транспортной инфраструктур III-IV класса вредности;

П-3 -----------//------------- V класса вредности;

Т-2 – зона воздушного транспорта.

Зоны сельскохозяйственного использования:

СХ - зона сельскохозяйственного использования

Зоны специального назначения:

СН – зона кладбищ, свалок

Рекреационные зоны:

Р-1 – Зона особо охраняемых природных территорий, памятников истории и культуры;    
Р-2 –  Зона сельских парков, скверов, бульваров и набережных;

Р-3 – Зона объектов спорта, отдыха, туризма;

Р-4 – Поселковая лесная зона.

Территории в составе границ муниципального образования, на которые градостроительный регламент не распространяется:

- земли Государственного лесного фонда в составе границ  муниципального образования;

- земли водного фонда;

Правилами землепользования и застройки устанавливается градостроительный регламент для каждой территориальной зоны индивидуально, с учетом особенностей ее расположения и развития, а также возможности территориального сочетания различных видов использования земельных участков (жилого, общественно-делового, производственного, рекреационного и иных видов использования земельных участков).

 Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами. 

В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются для земель, особо охраняемых природных территорий, а их использование определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Смоленской области, администрацией Степаниковского сельского поселения совместно с администрацией Т муниципального района в соответствии с федеральными законами.

	Обозначения зон на карте
	Кодовые обозначения территориальных зон
	Наименование территориальных зон

	
	
	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

	[image: image1.emf]
	О – 1
	Общественно-деловая зона 

Цель выделения:

–обеспечение правовых условий использования и строительства недвижимости на территориях размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, образовательных учреждений, административных, культовых зданий и иных зданий, строений и сооружений, стоянок автомобильного транспорта.

	
	
	Жилые зоны
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	Ж – 1
	Зона индивидуальной жилой застройки

Цели выделения:

– обеспечение правовых условий развития на существующих и вновь осваиваемых территориях зон комфортной малоэтажной индивидуальной жилой застройки;
– обеспечение правовых условий развития объектов социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающих потребности населения.
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	Ж – 2
	Зона малоэтажной жилой застройки

Цели выделения:

– обеспечение правовых условий развития на существующих и вновь осваиваемых территориях зон комфортного малоэтажного (не выше 3 этажей) преимущественно многоквартирного жилья;

– обеспечение правовых условий развития объектов социального и культурно-бытового обслуживания для обеспечения потребностей населения.

	
	
	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ, ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
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	П – 2
	Зона производственно-коммунальных объектов, объектов инженерной и транспортной инфраструктур III-IV класса вредности

Цель выделения:

– обеспечение правовых условий формирования промышленных, производственно-коммунальных предприятий, объектов инженерной и транспортной инфраструктур 3 и 4 класса санитарной вредности, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного и железнодорожного транспорта. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
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	П – 3
	Зона производственно-коммунальных объектов, объектов инженерной и транспортной инфраструктур V класса вредности

Цель выделения:

– обеспечение правовых условий формирования промышленных, производственно-коммунальных предприятий, объектов инженерной и транспортной инфраструктур 5 класса санитарной вредности, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного и железнодорожного транспорта. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
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	Т – 2
	Зона воздушного транспорта

Цель выделения:

– обеспечение правовых условий размещения и функционирования сооружений и коммуникаций воздушного транспорта

	
	
	ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
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	СХ
	Зона сельскохозяйственного использования

Цели выделения:

– обеспечение правовых условий развития существующих и проектируемых территорий огородов коллективного и частного характера

	
	
	Зоны специального назначения
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	СН
	Зона кладбищ, свалок

Цель выделения:

– обеспечение правовых условий использования участков кладбищ, свалок, полигонов ТБО

	
	
	рекреационные ЗОНЫ
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	Р – 1
	Зона особо охраняемых природных территорий, памятников истории и культуры 

Цель выделения:

– обеспечение правовых условий сохранения уникальных природных пространств, сооружений истории и культуры,  включенных в список особо охраняемых природных территорий на территории населенных пунктов
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	Р – 2
	Зона сельских парков, скверов, бульваров и набережных 

Цель выделения:

– обеспечение правовых условий сохранения и обустройства озелененных пространств при их активном использовании с возможностью строго ограниченного строительства объектов отдыха и досуга
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	Р – 3
	Зона объектов спорта, отдыха, туризма

Цель выделения:

– обеспечение правовых условий сохранения и использования объектов спорта, туризма, отдыха
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	Р – 4
	Поселковая лесная зона

Цели выделения:

– обеспечение правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечение их рационального использования


Часть III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 14. Порядок применения градостроительных регламентов

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, а также всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных Генеральным планом Степаниковского сельского поселения;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

3. Действие градостроительного регламента распространяется на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны.

4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования (площадей, улиц проездов, скверов, пляжей, автомобильных дорог, набережных, закрытых водоемов, бульваров и других подобных территорий);

3) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

5. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Смоленской области или администрацией Вяземского муниципального района в соответствии с федеральными законами.

6. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

7. Реконструкция указанных в части 6 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешённого использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

8. В случае если использование указанных в части 6 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

9. Реконструкция объектов капитального строительства осуществляется в параметрах, указанных в составе градостроительных регламентов для объектов нового строительства.

Статья 15. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешённого использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

2. Применительно к каждой территориальной зоне разделом 4.4.6 статьи 4 настоящих Правил застройки установлены виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также ограничения на использование объектов недвижимости.

Для каждого земельного участка и иного объекта недвижимости разрешенным считается такое использование, которое соответствует градостроительному регламенту.

3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления Степаниковского сельского поселения, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований.

5. Любой землепользователь обязан письменно известить администрацию поселения о выбранном им изменении основного или вспомогательного вида разрешенного использования принадлежащего ему земельного участка для издания администрацией поселения соответствующего распоряжения об установлении разрешенного использования земельного участка.

6. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, на другой вид такого использования, принимаются в соответствии с федеральными законами.

7. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном разделом 4.4.5 статьи 4 настоящих Правил застройки.

Статья 16.  Градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости

16.1 Общественно-деловые зоны

Общественно-деловая зона (О – 1)

Общественно-деловая зона местного значения охватывает центр поселения, характеризующийся многофункциональным использованием территории, предназначена для обслуживания населения, проживающего в зонах "Ж".

Основные разрешенные виды использования недвижимости:

- существующие на момент принятия Правил жилые дома - усадебного типа, блокированные и многоквартирные; 

- учреждения воспитания и образования, 

- учреждения здравоохранения, социального обеспечения; 

- спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения; 

- учреждения отдыха; 

- магазины: отдельно стоящие, встроенно-пристроенные; 

- предприятия общественного питания: столовые, кафе, бары; 

- ремонтные мастерские бытовой техники; 

- приемные пункты бытового обслуживания; 

- почта, телефон, телеграф; 

- аптеки; 

- кабинеты практикующих врачей, центры народной и др. медицины, восстановительные центры; 

- учреждения и организации; 

- отделения банков и др.

Разрешенные виды использования, сопутствующие основным:

- сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств.

- парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

- подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки.

- общественные туалеты; 

- объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов соцкультбыта (газорегуляторные пункты, трансформаторные подстанции и др.).

Условно разрешенные виды использования:

- автостоянки подземные, надземные многоуровневые на отдельных земельных участках;

- жилищно-эксплуатационные организации;

- общежития;

- объекты, связанные с отправлением культа.

Виды использования недвижимости, требующие специального согласования:

- разрешенные "по праву застройки" виды землепользования, превышающие требования к застройке земельных участков, 

- крупные учреждения, организации и предприятия, требующие автостоянок более чем на 10 автомобилей, 

- гаражи и стоянки для постоянного хранения транспортных средств; 

- все виды временно устанавливаемых торговых помещений - павильоны, киоски, палатки, лотки; 

- малые архитектурные формы - мемориальные доски, памятники, наружная реклама.

Параметры застройки:

1. Коэффициент застройки территории – 70% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории – не менее 20% от площади земельного участка.

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 10% от площади земельного участка.

4. Ограничения застройки по высоте определяются отделом архитектуры и строительства администрации Вяземского муниципального района с учетом сохранения композиционно-видовой планировки поселения и сложившегося силуэта застройки, в соответствии с требованиями к застройке земельных участков жилой зоны, для которой образуется данная зона.

5. Предельные размеры земельных участков, равно как и отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий застройки определяются проектами планировки территории. 

6. Минимальное расстояние между дошкольными учреждениями, учебными заведениями и проезжей частью скоростных магистралей улиц непрерывного движения - 50 м; проезжей частью улиц и дорог местного значения - 25 м.

16.2 Жилые зоны

Зона индивидуальной жилой застройки (Ж – 1)

Основные разрешенные виды использования недвижимости:

- индивидуальные жилые дома  (одноквартирные, двухквартирные, блокированные) не выше 3-х этажей с участками;

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

- зеленые насаждения, парки, скверы;

- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв. м;

- отделения, участковые пункты милиции;

- отдельно стоящие односемейные дома с участками;

- поликлиники, частные медицинские кабинеты;

- спортзалы, залы рекреации (с бассейном и без); 

- спортплощадки, теннисные корты;

- школы общеобразовательные, центры дополнительного образования;

- ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объекты обслуживания.

Разрешенные виды использования, сопутствующие основным:

- аптеки;

- ветлечебницы без постоянного содержания животных;

- индивидуальные бани, надворные туалеты;

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- объекты пожарной охраны;

- отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки: 2 машино/места на индивидуальный участок;

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

- площадки для сбора мусора;

- предприятия общественного питания общей площадью не более 150 кв.м;

- сады, огороды, палисадники;

- строения для содержания домашнего скота и птицы;

- теплицы, оранжереи;

- хозяйственные постройки;

- объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания населения, проживающего в зоне Ж – 2 (газорегуляторные пункты, трансформаторные подстанции и др.).

Условно разрешенные виды использования:

- гостиницы;

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы; 

- объекты для занятий индивидуальной трудовой деятельностью;

- объекты религиозного назначения.

Параметры застройки:

1. Минимальная площадь участка для жилых домов усадебного типа – 600 м2.

2. Максимальная площадь участка – 2000м2
3. Коэффициент застройки территории – 60% от площади земельного участка.

4. Коэффициент озеленения территории – не менее 30% от площади земельного участка.

5. Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением до 6 м.

6. Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями:

- от границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м; хозяйственных построек для содержания скота и птиц – 4 м; стволов высокорослых деревьев – 4 м; стволов среднерослых деревьев – 2 м; стволов кустарников – 1 м.

- от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89*, Санитарными правилами содержания населенных мест (№ 469080).

7. Ограждение земельных участков между домовладениями выполняется решетчатым высотой не более 2-х метров. Допускается устройство сплошного забора высотой до 2-х метров со стороны улицы.

8. Минимально допустимые расстояния от жилых и общественных зданий до площадок следует принимать:

- для игр дошкольного и младшего возраста – 12 м;

- для отдыха взрослого населения – 10 м;

- для занятий спортом и физической культурой – 10;

- для хозяйственных целей – 10 м;

- для стоянки автомашин – 10 м.

9. Жилая застройка должна располагаться в едином створе, не нарушая линию застройки.

Примечания:

1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

2. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

3. Высота зданий:

· для всех основных строений количество надземных этажей – до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа;

· для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли не более 4 м; до конька скатной кровли - не более 7 м;

· исключение: шпили, башни, флагштоки – не более 12 метров.

4. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

5. Складирование каких-либо материалов должно осуществляться на расстоянии не менее 0,5 метров от границы участка при высоте до 1 м и не менее 1 м – при высоте складирования от 1 до 2 м.

Зона малоэтажной жилой застройки (Ж – 2)        

Основные разрешенные виды использования недвижимости:

- дома квартирного типа до 3 этажей с участками;

- многоквартирные дома не выше 3 этажей;

- амбулаторно-поликлинические учреждения общей площадью не более 600 кв. м; 

- аптеки;

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

- залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;

- зеленые насаждения, парки, скверы;

- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 200 кв. м;

- общежития;

- отделения, участковые пункты милиции;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- спортплощадки, теннисные корты;

- школы общеобразовательные, центры дополнительного образования;

- ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объекты обслуживания.

Разрешенные виды использования, сопутствующие основным:

- банки, отделения банков;

- гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные);

- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

- объекты пожарной охраны;

- открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей; 

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

- площадки для сбора мусора;

- сады, огороды, палисадники;

- спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без);

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- хозяйственные постройки;

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания населения, проживающего в зоне Ж – 1 (газорегуляторные пункты, трансформаторные подстанции и др.).

Условно разрешенные виды использования:
- ветлечебницы без постоянного содержания животных;

- гостиницы;

- многоквартирные жилые дома свыше 5 этажей;

- многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

- объекты религиозного назначения;

- подземные и полуподземные автостоянки для индивидуальных легковых автомобилей;

- предприятия общественного питания.

Параметры застройки:

1. Минимальная площадь участка отдельно стоящего дома - 400 м2.

2. Минимальная площадь участка многоквартирного жилого дома – 1000 м2.

3. Коэффициент застройки – не более 75% от площади земельного участка.

4. Коэффициент озеленения – не менее 10% от площади земельного участка.

5. Минимальные расстояния от границ землевладений до строений, а также между строениями:

· между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии со сложившейся линией застройки.

· от границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м; хозяйственных построек для содержания скота и птиц – 4 м; стволов высокорослых деревьев – 4 м; стволов среднерослых деревьев – 2 м; стволов кустарников – 1 м.

· от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89*, Санитарными правилами содержания территории населенных мест № 469080.

6. Минимально допустимые расстояния от жилых и общественных зданий до площадок следует принимать:

- для игр дошкольного и младшего возраста – 12 м;

- для отдыха взрослого населения – 10 м;

- для занятий спортом и физической культурой – 10;

- для хозяйственных целей – 10 м;

- для стоянки автомашин – 10 м.

7. Жилая застройка должна располагаться в едином створе, не нарушая линию застройки.

Примечания:

1. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

2. Высота зданий:

· для всех основных строений количество надземных этажей - до трех с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа.

· для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 7 м; до конька скатной кровли - не более 7 м.

· шпили, башни, флагштоки – не более 12 метров.

3. Предприятия обслуживания, разрешенные “по праву застройки”, размещаются в первых этажах выходящих на улицы жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что загрузка предприятий и входы для посетителей располагаются со стороны улицы.

4. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улицы не допускается.

5. Складирование каких-либо материалов должно осуществляться на расстоянии не менее 0,5 метров от границы участка при высоте до 1 м и не менее 1 м – при высоте складирования от 1 до 2 м.

16.3  Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктуры

Зона производственно-коммунальных объектов, объектов инженерной и транспортной инфраструктур III-IV класса вредности

Основные разрешенные виды использования недвижимости:

- автобусные парки;

- автотранспортные предприятия;

- гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

- гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

- объекты железнодорожного транспорта;

- объекты пожарной охраны;

- объекты складского назначения различного профиля;

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- отделения, участковые пункты милиции;

- офисы, конторы, административные службы;

- пожарные части;

- проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории, 

- производственные базы и складские помещения строительных и других предприятий, требующие большегрузного или железнодорожного транспорта;

- промышленные предприятия и коммунально-складские объекты III класса вредности;

- объекты инженерной инфраструктуры не выше III класса вредности;

- промышленные предприятия и коммунально-складские объекты IV – V классов вредности;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- скверы, бульвары, зеленые насаждения;

- станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

- автобусно-троллейбусные парки.

- аптеки;

- ветеринарные клиники и станции;

- гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

- гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

- жилищно-эксплуатационные службы;

- коммунально-складские и производственные предприятия IV класса вредности различного профиля;

- объекты пожарной охраны;

- объекты складского назначения различного профиля;

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- отделения, участковые пункты милиции;

- офисы, конторы, административные службы;

- пожарные части;

- предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли; 

- проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

- автозаправочные станции;

- скверы, бульвары, зеленые насаждения.

Разрешенные виды использования, сопутствующие основным:
- автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- питомники растений для озеленения санитарно-защитных зон;

- предприятия общественного питания, связанные с обслуживанием работников предприятий;

- спортплощадки.

- автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

- предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий.

Условно разрешенные виды использования:
- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

- общежития;

- отделения банков;

- отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

- почтовые отделения;

- станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия.

- автозаправочные станции;

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

- аптеки;

- бани;

- ветеринарные лечебницы с содержанием животных;

- ветеринарные приемные пункты;

- магазины;

- общежития;

- отделения банков;

- поликлиники;

- почтовые отделения;

- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья.

Параметры застройки:

1. Коэффициент застройки территории – 75% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории – не менее 10% от площади земельного участка;

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 10% от площади земельного участка.

4. Предельные размеры земельных участков, равно как и отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий застройки определяются проектами планировки территории с учетом специализации предприятий.

Зона производственно-коммунальных объектов, объектов инженерной и транспортной инфраструктур V класса вредности
Основные разрешенные виды использования недвижимости:
- промышленные предприятия и коммунально-складские объекты V класса вредности;

- ветеринарные клиники и станции;

- гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

- гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

- объекты инженерной инфраструктуры не выше V класса вредности;

- гостиницы;

- жилищно-эксплуатационные службы;

- коммунально-складские и производственные предприятия V класса вредности различного профиля;

- объекты пожарной охраны;

- объекты складского назначения различного профиля;

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- отделения, участковые пункты милиции;

- офисы, конторы, административные службы;

- пожарные части;

- предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли;

- проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

- автозаправочные станции;

- станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

- скверы, бульвары, зеленые насаждения.

Разрешенные виды использования, сопутствующие основным:

- автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

- бани, сауны;

- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

- предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

- спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий.

Условно разрешенные виды использования:
- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

- общежития;

- отделения банков;

- отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

- отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные и городские;

- почтовые отделения.

Параметры застройки:

1. Коэффициент застройки территории – 65% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка;

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 15% от площади земельного участка.

4. Предельные размеры земельных участков, равно как и отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий застройки определяются проектами планировки территории с учетом специализации предприятий.
Зона воздушного транспорта (Т – 2)

Основные разрешенные виды использования недвижимости:
- аэропорт, аэродром;

- объекты, связанные с эксплуатацией, содержанием, строительством, реконструкцией, ремонтом, развитием наземных и подземных зданий, строений, сооружений и устройств воздушного транспорта.

Разрешенные виды использования, сопутствующие основным:
- аптеки;

- инженерные сооружения;

- объекты пожарной охраны;

- предприятия и учреждения по обслуживанию пассажиров;

- сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств;

- участковые пункты милиции и охраны порядка.

Условно разрешенные виды использования:

- предприятия общественного питания;

- шумозащитные сооружения, устройства и лесонасаждения.

Параметры застройки:
1. Коэффициент озеленения территории – не менее 40% от площади санитарно-защитной зоны предприятия с обязательной организацией полосы древесно-кустарниковых насаждений со стороны жилой застройки, использованием защитных лесопосадок;
2. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 15% от площади земельного участка;

3. Аэродромы и вертодромы следует размещать в соответствии с требованиями СНиП 32-03-96 на расстоянии от селитебной территории и зон массового отдыха населения, обеспечивающем безопасность полетов и допустимые уровни авиационного шума в соответствии с ГОСТ 22283-88 и электромагнитного излучения, установленные для селитебных территорий санитарными нормами;

4. Размещение в районах аэродромов зданий, высоковольтных линий электропередачи, радиотехнических и других сооружений, которые могут угрожать безопасности полетов воздушных судов или создавать помехи для нормальной работы навигационных средств аэродромов, должно быть согласовано с предприятиями и организациями, в ведении которых находятся аэродром;

5. Посадочные площадки вертолетов должны располагаться не ближе 2 км от селитебной территории в направлении взлета (посадки) и иметь разрыв между боковой границей ЛП (посадочной площадки) и границей селитебной территории не менее 0,3 км.

16.4 Зоны сельскохозяйственного использования

Зона сельскохозяйственного использования

Зона сельскохозяйственного использования выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельско​хозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости. Зона предназначена для выращивания сельхозпродукции от​крытым способом.

Основные разрешенные виды использования недвижимости:

- садовые дома, летние сооружения;

- сады, огороды;

- участковые пункты полиции.

- пашни;
- пастбища;
- сенокосы.
Разрешенные виды использования, сопутствующие основным:

- ветлечебницы без содержания животных;

- водозаборы;

- дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.);

- емкости для хранения воды на индивидуальном участке;

- индивидуальные гаражи на придомовом участке или парковки;

- лесозащитные полосы;

- общественные резервуары для хранения воды;

- площадки для мусоросборников;

- помещения для охраны коллективных садов;

- постройки для содержания мелких домашних животных; 

- противопожарные водоемы;

- строения для занятий индивидуальной трудовой деятельностью (без нарушения принципов добрососедства).

- лесозащитные полосы.
Условно разрешенные виды использования:
- коллективные овощехранилища;

- открытые гостевые автостоянки;

- магазины;

- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

- физкультурно-оздоровительные сооружения;

- пункты оказания первой медицинской помощи.

Параметры застройки:

1. Минимальная площадь участка отдельно стоящего дома, дачи - 400 м2.

2. Коэффициент застройки – не более 60% от площади земельного участка.

3. Коэффициент озеленения – не менее 25% от площади земельного участка.

4. Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.

5. Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями:

· от границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м.

· от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89*, СН 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства».

Примечания:

1. Высота зданий:

· для всех основных строений количество надземных этажей - до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа.

· для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 7 м.

2. Вспомогательные строения, за исключением гаража, размещать перед основными строениями со стороны улиц не допускается.

16.5 Зоны специального назначения

Зона кладбищ, свалок

Режим хозяйственной деятельности и гигиенические требования кладбищ  регулируется СанПиН 2.1.1279-03.

Основные разрешенные виды использования недвижимости:

- действующие кладбища;

- кладбища, закрытые на период консервации;

- крематории;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;

- свалки, полигоны ТБО;

- аллеи, скверы;

- резервуары для хранения воды;

- объекты пожарной охраны.

Разрешенные виды использования, сопутствующие основным:

- мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;

- отделения, участковые пункты милиции;

- оранжереи;

- хозяйственные корпуса;

- общественные туалеты;

- парковки.

Условно разрешенные виды использования:
- аптеки;

- магазины общей площадью до 150 кв.м.

16.6  Рекреационные зоны

Зона особо охраняемых природных территорий, памятников истории и культуры

Основные разрешенные виды использования недвижимости:

- памятники истории и культуры местного, регионального и краевого значения;

- археологические памятники местного, регионального и краевого значения;

- мемориальные доски, стелы и др. местного, регионального и краевого значения;

- иные особо охраняемые территории, памятников истории и культуры.

Разрешенные виды использования, сопутствующие основным:

- сувенирные пункты;

- парковки.

Условно разрешенные виды использования:
- аптеки;

- магазины общей площадью до 100 кв.м.

Параметры застройки:

1. Коэффициент застройки – не более 80% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения – не менее 20% от площади земельного участка.

Зона сельских парков, скверов, бульваров и набережных 

Основные разрешенные виды использования недвижимости:

- пляжи, спортивные и игровые площадки; 

- парки;

- набережные;

- скверы, аллеи, бульвары;

- зеленые насаждения;

- прокат игрового и спортивного инвентаря;

- комплексы аттракционов, бильярдные;

- танцплощадки, дискотеки;

- летние театры и эстрады;

- рекреационные помещения для отдыха, читальные залы;

- предприятия общественного питания.

Разрешенные виды использования, сопутствующие основным:

- мемориалы, автостоянки; 

- вспомогательные сооружения, связанные с организацией отдыха (администрация, кассы, пункты проката, спасательные станции, малые архитектурные формы и т.д.).

Условно разрешенные виды использования:
- помещения для компьютерных игр, интернет-кафе;

- хозяйственные корпуса;

- парковки;

- площадки для выгула собак.

Параметры застройки:

1. Площадь озелененных территорий общего пользования - парков, садов, скверов, бульваров, размещаемых на территории поселений, следует принимать из минимального расчета 12 кв. м на 1 человека.

В сельских поселениях, расположенных в окружении лесов, в прибрежных зонах крупных рек и водоемов площадь озелененных территорий общего пользования допускается уменьшать, но не более чем на 20%.

2. При размещении парков, садов, бульваров, скверов следует максимально сохранять участки с существующими насаждениями и водоемами.

Бульвары и пешеходные аллеи предусматриваются в направлении массовых потоков пешеходного движения. На бульварах и пешеходных аллеях следует предусматривать площадки для кратковременного отдыха. Покрытия площадок, дорожно-тропиночной сети в пределах рекреационных территорий следует применять из плиток, щебня и других прочных минеральных материалов, асфальтовое покрытие - в исключительных случаях. Ширина пешеходных дорожек должна быть кратна 0,75 м (ширина полосы движения 1 человека).

3. Размеры территорий пляжей следует принимать 8 кв. м на 1 посетителя, размеры пляжей, размещаемых на землях, пригодных для сельскохозяйственного использования, следует принимать из расчета 5 кв. м на 1 посетителя. Минимальную протяженность береговой полосы пляжа следует принимать не менее 0,25 м на 1 посетителя.

4. Пляжи следует размещать выше по течению водотоков и водоемов относительно выпусков производственных и хозяйственно-бытовых сточных вод.

5. В сложившихся и проектируемых зонах отдыха, расположенных на берегах водоемов и водотоков, водоохранные мероприятия должны отвечать требованиям ГОСТ 17 02-80*.

Зона объектов спорта, отдыха, туризма

Основные разрешенные виды использования недвижимости:

- санатории, профилактории, дома отдыха, базы отдыха;

- детские оздоровительные лагеря и дачи дошкольных учреждений;

- дома-интернаты для престарелых;

- дома ребенка, детские дома-интернаты;

- тренировочные базы, конноспортивные базы, велотреки;

- спортклубы, яхтклубы, лодочные станции;

- гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов, кемпинги, мотели;

- административные корпуса для обслуживания персонала объектов проживания, отдыха и спорта;

- спорткомплексы;

- спортзалы, залы рекреации (с бассейнами или без);

- пляжи;

- киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- спасательные станции.

Разрешенные виды использования, сопутствующие основным:

- прокат игрового и спортивного инвентаря;

- места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

- игровые площадки, площадки для национальных игр;

- спортплощадки;

- предприятия общественного питания;

- общественные туалеты;

- объекты пожарной охраны;

- площадки для мусоросборников;

- парковки перед объектами обслуживающих, оздоровительных и спортивных видов использования;

- объекты инженерного обеспечения.

Поселковая лесная зона

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны Р-4 только в случае, когда части территорий общего пользования (поселковые леса, прочие территории) переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны Р-4, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

Основные разрешенные виды использования недвижимости:
- лесные массивы;

- лесопарки.

Разрешенные виды использования, сопутствующие основным:

- прокат игрового и спортивного инвентаря;

- спортплощадки;

- игровые площадки, площадки для национальных игр;

- места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

- пляжи;

- общественные туалеты;

- спасательные станции;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- объекты пожарной охраны;

- площадки для мусоросборников.

Условно разрешенные виды использования:
- санатории, профилактории, дома отдыха, базы отдыха;

- детские оздоровительные лагеря и дачи дошкольных учреждений;

- интернаты для престарелых;

- дома ребенка;

- тренировочные базы, конноспортивные базы, велотреки;

- спортклубы, яхтклубы, лодочные станции;

- объекты религиозного назначения;

- парковки перед объектами обслуживающих, оздоровительных и спортивных видов использования;

- объекты инженерного обеспечения.

Параметры использования земельных участков:

1. Древесно-кустарниковые насаждения и открытые луговые пространства, водоемы – 93-97% от общей площади участка.

2. Дорожно-транспортная сеть, спортивные и игровые площадки – 2-5% от общей площади участка.

3. Обслуживающие сооружения и хозяйственные постройки – 2% от общей площади участка.

4. Парковки – не более 5%.

5. Предельные размеры земельных участков определяются проектами планировки территории.

Статья 36. Описание ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия

1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, которые не являются памятниками истории и культуры и расположены в пределах зон, обозначенных на карте статьи 11 настоящих Правил, определяется:

а) градостроительными регламентами, определенными статьей 16 настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте статьи 11 настоящих Правил с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

б) ограничениями, установленными в соответствии с проектом зон охраны памятников истории и культуры, а до утверждения указанного проекта – нормативными правовыми документами об использовании земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах зон, отображенных на карте статьи 11 настоящих Правил.

2. До утверждения в установленном порядке проекта зон охраны памятников истории и культуры Степаниковского сельского поселения ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, которые не являются памятниками истории и культуры и расположены в границах зон, отображенных на карте статьи 11 настоящих Правил, определяются:

1) нормативными правовыми актами администрации Степаниковского сельского поселения , которые применяются в части не противоречащей федеральным законам, введенным в действие после принятия указанного постановления и которым определены следующие положения:

а) сохранение, как правило, линий застройки исторически сложившейся планировочной структуры, при необходимости, восстановление и закрепление градоформирующего значения исторических доминант – утраченных и частично утраченных культовых зданий и комплексов, в архитектурно-пространственной организации территории и в речной панораме;

б) принятие габаритов новой застройки, обеспечивающих масштабное соответствие с окружающей исторической средой, исключающих закрытие видовых точек на пространственные доминанты и памятники архитектуры, а также исключающих создание фона, неблагоприятного для восприятия памятников. Осуществление нового строительства по индивидуальным проектам;

в) согласование отводов земельных участков под новое строительство, проектов на новое строительство и реконструкцию, сноса существующей застройки с уполномоченным органом охраны объектов культурного наследия;

г) ограничение интенсивности дорожно-транспортного движения и создание условий для его снижения. Запрещение расширения существующих промышленных и коммунально-складских предприятий, а также строительство новых. Исключение прокладки инженерных коммуникаций, теплотрасс и магистральных газопроводов надземным способом;

д) разработка, а при необходимости и корректировка проектов планировки (ПП) исторических территорий.

Статья 37. Описание ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям

1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах зон, обозначенных на карте статьи 11 настоящих Правил, определяется:

а) градостроительными регламентами, определенными статьей 16 применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте статьи 11 настоящих Правил с учетом ограничений, определенных настоящей статьей; 

б) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений. 

2. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределах зон, обозначенных на карте статьи 11 настоящих Правил, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, являются объектами недвижимости, несоответствующими настоящим Правилам. 

Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектов недвижимости определяется статьей 14 настоящих Правил. 

3. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах установлены следующими нормативными правовыми актами:

- Федеральный закон от 10 января 2002 года № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

- Федеральный закон от 30 марта 1999 года № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»; 

-  Водный кодекс Российской Федерации;

- Федеральный закон от 14 марта 1995 года № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;

- Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы (СанПиН) 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения».

4. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов устанавливаются:

- виды запрещенного использования – в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

Виды запрещенного использования земельных участков и иных 

объектов недвижимости, расположенных в границах санитарно-защитных зон:
- реконструкция и новое строительство объектов для проживания людей; 

- коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;

- предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм; 

- склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;

- предприятия пищевых отраслей промышленности; 

- оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;   

- комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды; 

- размещение спортивных сооружений; 

- парки; 

- образовательные и детские учреждения; 

- лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

Условно разрешенные виды использования:

- сельхоз.угодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

- предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство;

- пожарные депо;

- бани;

- прачечные;

- объекты торговли и общественного питания;

- мотели для работающих на производстве;

- гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

- автозаправочные станции;

- связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;

- электроподстанции;

- артезианские скважины для технического водоснабжения;

- водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

- канализационные насосные станции;

- сооружения оборотного водоснабжения;

- питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны.

5. Водоохранные зоны выделяются в целях: 

- предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

- предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;

- сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.

Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах рек, других водных объектов, включая государственные памятники природы краевого значения, устанавливаются:

- виды запрещенного использования;

- условно разрешенные виды использования.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов 

недвижимости, расположенных в границах водоохранных зон рек, 

других водных объектов:

- проведение авиационно-химических работ;

- применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;

- использование навозных стоков для удобрения почв;

- размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче - смазочных - материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов и ферм, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;

- складирование навоза и мусора;

- заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов;

- размещение стоянок транспортных средств, в том числе на территориях дачных и садоводческих участков;

- проведение рубок главного пользования;

- осуществление (без согласования с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации, с краевой инспекцией рыбоохраны и без положительного заключения государственной экологической экспертизы) строительства и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов; добычу полезных ископаемых; производство землеройных, погрузочно-разгрузочных работ, в том числе на причалах не общего пользования;

- складирование грузов в пределах водоохранных зон осуществляется на платной основе;

- находящиеся и размещаемые в особых случаях (по согласованию с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации и при наличии положительного заключения экологической экспертизы) здания и сооружения в водоохранных зонах должны оборудоваться закрытой сетью дождевой канализации, исключающей попадание поверхностных стоков в водный объект, не допускать потерь воды из инженерных коммуникаций, обеспечивать сохранение естественного гидрологического режима прилегающей территории;

- длительный отстой судов речного флота (свыше одного месяца) в акватории водных объектов, за исключением акваторий, отведенных специально для этих целей (затоны, базы ремонта флота), 

- использование судов без документов, подтверждающих сдачу сточных и нефтесодержащих вод на специальные суда или объекты по сбору названных вод;

размещение дачных и садово-огородных участков, установка сезонных и стационарных палаточных городков.

Дополнительные ограничения в пределах прибрежных защитных полос

(ширина – 50 м )

- распашка земель;

- применение удобрений;

- складирование отвалов размываемых грунтов, строительных материалов и минеральных солей, кроме оборудованных в установленном порядке причалов и площадок, обеспечивающих защиту водных объектов от загрязнения;

- выпас и устройство летних лагерей скота (кроме использования традиционных мест водопоя), устройство купочных ванн;

- установка сезонных стационарных палаточных городков, размещение дачных и садоводческих участков, выделение участков под индивидуальное строительство;

- движение автомобилей и тракторов, кроме автомобилей специального назначения.

Указанные дополнительные ограничения распространяются на все водоохранные зоны.

Условно разрешенные виды использования:

- размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии лицензии на водопользование, в котором устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима;

- временные, нестационарные сооружения торговли и обслуживания (кроме АЗС, ремонтных мастерских, других производственно – обсуживающих объектов), при условии соблюдения санитарных норм их эксплуатации.

7. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в зонах санитарной охраны источников водоснабжения, устанавливаются:

- виды запрещенного использования - в соответствии с СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;

- условно разрешенные виды использования.

Виды запрещенного использования земельных 

участков и иных объектов недвижимости, расположенных 

в границах зон санитарной охраны I пояса (зоны строгого режима):

- все виды строительства, за исключением реконструкции или расширения основных водопроводных сооружений;

- размещение жилых и общественных зданий, проживание людей, в том числе работающих на водопроводе;

- прокладка трубопроводов различного назначения, за исключением трубопроводов, обслуживающих водопроводные сооружения;

- выпуск в поверхностные источники сточных вод, купание, рыбная ловля, применение для растений ядохимикатов и удобрений.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах зон санитарной охраны II пояса:

- загрязнение территорий нечистотами, мусором, навозом, промышленными отходами и др.;

- размещение складов горючесмазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей, шламохранилищ и других объектов, которые могут вызвать химические загрязнения источников водоснабжения;

размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, земледельческих полей орошения, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, которые могут вызвать - микробные загрязнения источников водоснабжения;

- применение удобрений и ядохимикатов;

- добыча песка и гравия из водотока, дноуглубительные работы;

- расположение пастбищ в радиусе 300 м от источника водоснабжения.

Условно разрешенные виды использования:

- купание;

- туризм;

- водный спорт;

- устройство пляжей;

- рыбная ловля в установленных местах.

СТАТЬЯ 38. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ Д. ТЮХМЕНЕВО.

Зонирование для целей регулирования использования территории д. Тюхменево выполнено в соответствии со статьями 30 - 40 Градостроительного кодекса РФ.

Состав и кодировка территориальных зон:

Жилые зоны:

Зона застройки индивидуальными жилыми домами – Ж.1;

Зона застройки малоэтажными жилыми домами - Ж.2.

Общественно-деловые зоны

Зона делового, общественного и коммерческого назначения - О.1.

Производственные зоны

Производственная зона - П.1;

Коммунально-складская зона – П.2;

Зона транспортной инфраструктуры – Т.

Зоны сельскохозяйственного использования

Зона сельскохозяйственных угодий – пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями - СХ.1.

Рекреационные зоны

Зона рекреационного назначения - Р.1;

СТАТЬЯ 38.1 Градостроительный регламент зоны застройки индивидуальными жилыми домами – Ж.1, с включением объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, связанных с проживанием граждан, а также объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры).

Цели выделения зоны:

- развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий малоэтажной жилой застройки зон комфортного жилья, включающих отдельно стоящие и блокированные индивидуальные (одноквартирные) жилые дома;

- развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий;

- создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка – согласно классификатору видов разрешенного использования земельных участков (Приказа Минэкономразвития России от 01.09.2015 №540) (Приложение 1).

<1> Текстовое наименование вида разрешенного использования земельного участка и его код (числовое обозначение) являются равнозначными.

1. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства

	№п/п
	Наименование вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код <1>

	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	Для индивидуального жилищного строительства
	индивидуальные жилые дома коттеджного типа;

индивидуальные жилые дома (1-3 этажа) с приусадебными земельными участками с возможностью содержания домашнего скота и птицы, согласно установленным ограничениям.
	2.1

	2.
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	индивидуальные жилые дома;

личные подсобные хозяйства;

сады, огороды;

теплицы, оранжереи индивидуального пользования;

стоянки индивидуального легкового автотранспорта <*>.
	2.2

	3.
	Блокированная жилая застройка
	жилые дома блокированного типа.
	2.3

	4.
	Передвижное жилье
	кемпинги; палаточные городки.
	2.4

	5.
	Социальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи:

службы занятости населения, дома-интернаты, дома-интернаты для престарелых, ветеранов труда и войны, организуемые производственными объединениями (предприятиями), платные пансионаты, дома-интернаты для взрослых инвалидов с физическими нарушения, детские дома-интернаты, психоневрологические интернаты, специальные жилые дома и группы квартир для ветеранов войны и труда и одиноких престарелых, специальные жилые дома и группы квартир для инвалидов на креслах-колясках и их семей, учреждения медико-социального обслуживания (хоспис, геронтологический центр, гериатрический центр, дом сестринского ухода)<*>.

объекты пенсионного обеспечения <*> <**>;

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам.
	3.2.

	6.
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	пункты оказания первой медицинской помощи, медицинские кабинеты, аптеки, молочные кухни, фельдшерско-акушерские пункты, офисы семейного врача, аптеки и т.д.
	3.4.1.

	7.
	Образование и просвещение
	детские дошкольные учреждения;

детские образовательные учреждения;

иные объекты дошкольного воспитания;

школы общеобразовательные (начальные и средние).
	3.5

	8.
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	детские дошкольные учреждения;

детские образовательные учреждения;

иные объекты дошкольного воспитания;

школы общеобразовательные (начальные и средние).
	3.5.1.

	9.
	Культурное развитие
	объекты культуры и искусства, связанных с проживанием населения (библиотеки, музыкальные, художественные, хореографические школы и студий, дома творчества и т.д.) <*> <**>
	3.6.

	10.
	Магазины
	магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 м².
	4.4.

	11.
	Земельные участки (территории) общего пользования
	парки, скверы, озеленение и элементы благоустройства, территории общего пользования;

аллеи, малые архитектурные формы, набережные и др.;

размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
	12.0.

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	12.
	Обслуживание жилой застройки
	хозяйственные постройки (мастерские, сараи, гаражи, теплицы, бани и пр.);

постройки для содержания мелкого домашнего скота и птицы;

индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

открытые гостевые (бесплатные) автостоянки;

отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки, но не более чем на 2 легковых автомобиля на 1 земельный участок, связанные с проживанием людей;

площадки для сбора мусора.
	2.7.

	13.
	Ведение огородничества
	огороды.
	13.1.

	14.
	Питомники
	теплицы, оранжереи.
	1.17.

	15.
	Коммунальное обслуживание
	распределительные пункты и подстанций, трансформаторные подстанции, блок-модульные котельные, насосные станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов;

наземные сооружения линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.);

повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

очистные сооружения поверхностного стока и локальные очистные сооружения;

канализационные насосные станции;

наземные сооружения канализационных сетей (павильоны шахт, скважины и т.д.);

газораспределительные пункты.
	3.1.

	Условно разрешенные виды использования

	16.
	Религиозное использование
	культовые объекты <*>.
	3.7.

	17.
	Общественное управление
	органы местного самоуправления и некоммерческие организации, связанные с проживанием населения (ТСЖ, правления садоводств, жилищные кооперативы и т.д.) <*>.
	3.8

	18.
	Обеспечение научной деятельности
	опытные станции.
	3.9.

	19.
	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	метеостанции
	3.9.1.

	20.
	Ветеринарное обслуживание
	ветеринарные поликлиники, станции без содержания животных <*> <**>;

приюты для животных <*> <**>.
	3.10.

	21.
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных.
	3.10.1.

	22.
	Приюты для животных
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг в стационаре.
	3.10.2.

	23.
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	объекты охраны общественного порядка <*>;

объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций.
	8.3.

	24.
	Предпринимательство
	строения для занятий индивидуальной трудовой деятельностью (без нарушения принципов добрососедства и не обремененных санитарно-защитной зоной)
	4.0.

	25.
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	многоквартирные жилые дома (до 4 этажей включительно)
	2.1.1.

	26.
	Бытовое обслуживание
	объекты бытового обслуживания (парикмахерские, косметические кабинеты, фотоателье, приемные пункты прачечных и химчисток и т.д.) <*> <**>.
	3.3.

	27.
	Здравоохранение
	объекты для оказания гражданам медицинской помощи (пункты оказания первой медицинской помощи, медицинские кабинеты, аптеки, молочные кухни, фельдшерско-акушерские пункты, офисы семейного врача, аптеки и т.д.) <*> <**>
	3.4.

	28.
	Обслуживание жилой застройки
	жилищно-эксплуатационные службы <*> <**>.
	2.7

	29.
	Среднее и высшее профессиональное образование
	колледжи, профессиональные училища, ВУЗы.
	3.5.2.

	30.
	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности).
	4.1.

	31.
	Банковская и страховая деятельность
	финансово-кредитные объекты <*> <**>;

объекты страхования <*> <**>.
	4.5.

	32.
	Общественное питание
	объекты общественного питания (рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары) с количеством посадочных мест до 50 <*> <**>.
	4.6.

	33.
	Связь
	объекты почтовой, телефонной и сотовой связи, радио и телекоммуникаций
	6.8.

	34.
	Магазины
	объекты розничной торговли <*> <**>.
	4.4.


2. Объекты видов использования, отмеченных в пункте 1 настоящей статьи знаком <*>, могут размещаться только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.

Объекты видов использования, отмеченных в пункте 1 настоящей статьи знаком <**>, относятся к основным видам разрешенного использования при условии, что общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках не превышает 300 квадратных метров. В случае если общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках превышает 300 квадратных метров, то объекты указанных видов использования относятся к условно разрешенным видам использования.

3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 15 настоящих Правил.

4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

4.1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

1) минимальная площадь земельных участков:

для размещения индивидуального (одноквартирного) жилого дома – 500 квадратных метров;

для размещения блок секции блокированного жилого дома - 400 квадратных метров;

для ведения личного подсобного хозяйства (ЛПХ) – 500 квадратных метров;

для размещения объектов иных видов разрешенного использования - не подлежит установлению (не подлежит ограничению);
2) максимальная площадь земельных участков:

для размещения индивидуального (одноквартирного) жилого дома – 1500 квадратных метров;

для размещения блок секции блокированного жилого дома - 600 квадратных метров;

для ведения личного подсобного хозяйства (ЛПХ) – 2000 квадратных метров;

для размещения объектов иных видов разрешенного использования - не подлежит установлению (не подлежит ограничению);
4.2 минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

(за исключением детских дошкольных учреждения и детских образовательных учреждений)

– минимальный отступ от красной линии улиц – 5 м; от красной линии проездов – 3 м., (в отдельных случаях допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки);

– минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат – 6 м;

– минимальное расстояние здания общеобразовательного учреждения от красной линии не менее 25 м;

– минимальные расстояния до границы соседнего участка:

от дома – 3 м;

от постройки для содержания домашних животных – 4 м;

от других построек (бани, гаражи и др.) – 1,0 м;

от стволов высокорослых деревьев – 4 м;

от стволов среднерослых деревьев – 2 м;

от кустарников – 1 м;

от пчелиных ульев - не менее 10 м;

от изолированного входа в строение для содержания мелких домашних животных до входа в дом – 7 м;

– минимальное расстояние от хозяйственных построек до окон жилого дома, расположенного на соседнем земельном участке – 6 м;

– размещение хозяйственных, одиночных или двойных построек для скота и птицы на расстоянии от окон жилых помещений дома – не менее 15 м; до 8 блоков - не менее 25 м;

– расстояние от помещений (сооружений) для содержания и разведения животных до объектов жилой застройки: от 10 м до 40 м;

– расстояние от мусоросборников, дворовых туалетов от границ участка домовладения – не менее 4 м;

– размещение дворовых туалетов от окон жилых помещений дома – 12 м.

4.3. предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений:

- 3 этажа (за исключением детских дошкольных учреждения и детских образовательных учреждений).

4.4. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

– 40%.

5. Иные параметры.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев и с учетом противопожарных санитарных норм и правил.

Посадка деревьев и кустарников на придомовом участке в районе индивидуальной застройки не должны мешать соседям.

Посадка зеленых насаждений по отношению к инженерным коммуникациям производится в соответствии с СП 42.13330.2016.

Размещение жилых и хозпостроек на земельном участке производится после согласования с органами местного самоуправления и госнадзорными службами в соответствии с действующими нормами и правилами.

Требование к ограждению земельных участков:

со стороны главных улиц ограждения должны быть прозрачными, высота ограждения не более 1,8 м; характер ограждения и его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала.

В обязанности собственника входит поддержание в надлежащем состоянии ограждения по передней и задней меже и одной из боковых; в обязанности собственника входит уборка территории между границей земельного участка и проезжей частью дороги.

Запрещается перед домом на улице складирование дров, сена, строительного материала, а также стоянка и хранение грузовых автомашин, тракторов и сельхозмашин. Деревянные детали фасада здания должны быть окрашенными; при устройстве забора столбы должны находиться с внутренней стороны ограждения.

Ограничения по числу единиц хранения автотракторной техники и сельхозмашин на земельном участке в зоне усадебной застройки не более 1 ед.;

Тротуары располагаются на расстоянии не менее 1 м от ограждения, и ширина их должна быть не менее 1,2 м, вдоль проезжей части дороги застройщик обязан посадить деревья на расстоянии 5 м друг от друга.

Контейнеры под твердые бытовые отходы необходимо устанавливать в переулках, минимально допустимое поголовье домашних животных (шт.) для содержания в хозпостройках на один дом (с С33 – 20 м): свиньи не более 5; коровы - 5, овцы - 15, птица - 50, лошади - 5 (см. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03).

Строительство магазинов, установка торговых киосков, пунктов общественного питания должны производиться только с согласия жителей и органов местного самоуправления (Противопожарные требования согласно СП 4.13130.2013 Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям).

Допускается строительство гаражей по красной линии по специальному согласованию с Комитетом по архитектуре и землеустройству Администрации муниципального образования «Вяземский район» Смоленской области.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласованию собственников жилого дома, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

5.1) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения (за исключением детских дошкольных учреждения и детских образовательных учреждений) - 300 квадратных метров;

5.2) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны, - V;

5.3) площадь озелененной территории квартала (микрорайона) не менее 6 м2 на одного человека или не менее 25% площади квартала (микрорайона);

5.8) коэффициент использования земельного участка в границах территории жилой застройки индивидуальными домами усадебного типа – 0,4.

6. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 3 части II настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, применяется норма акта, имеющего наибольшую юридическую силу.

7. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах планируемых территорий общего пользования, по результатам разработки проектов планировки, проектов межевания и рабочего проектирования автодорог общего пользования, такие земельные участки и объекты капитального строительства подлежат изъятию для муниципальных нужд полностью или частично в соответствии с процедурами, предусмотренными Гражданским, Жилищным и Земельным кодексами. Изъятие земельных участков проводится в составе работ по реализации предложений «Генерального плана Степаниковского сельского поселения». В дальнейшем изменяются границы территориальной зоны.

СТАТЬЯ 38.2. Градостроительный регламент зоны застройки малоэтажными жилыми домами – Ж.2, с включением объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, связанных с проживанием граждан, а также объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры).
Цели выделения зоны:

- развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий малоэтажной жилой застройки зон комфортного жилья, включающих отдельно стоящие и блокированные жилые дома;

- развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий;

- создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка – согласно классификатору видов разрешенного использования земельных участков (Приказа Минэкономразвития России от 01.09.2015 №540) (Приложение 1).

<1> Текстовое наименование вида разрешенного использования земельного участка и его код (числовое обозначение) являются равнозначными.

1. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства

	№п/п
	Наименование вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код <1>

	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	Блокированная жилая застройка
	жилые дома блокированного типа.
	2.3.

	2.
	Для индивидуального жилищного строительства
	индивидуальные жилые дома коттеджного типа;

индивидуальные жилые дома (1 - 3 этажа) с приусадебными земельными участками с возможностью содержания домашнего скота и птицы, согласно установленным ограничениям.
	2.1

	3.
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	индивидуальные жилые дома;

личные подсобные хозяйства;

сады, огороды;

теплицы, оранжереи индивидуального пользования;

стоянки индивидуального легкового автотранспорта <*>.
	2.2

	4.
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	многоквартирные жилые дома (до 4 этажей включительно)
	2.1.1.

	5.
	Социальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи:

службы занятости населения, дома-интернаты, дома-интернаты для престарелых, ветеранов труда и войны, организуемые производственными объединениями (предприятиями), платные пансионаты, дома-интернаты для взрослых инвалидов с физическими нарушения, детские дома-интернаты, психоневрологические интернаты, специальные жилые дома и группы квартир для ветеранов войны и труда и одиноких престарелых, специальные жилые дома и группы квартир для инвалидов на креслах-колясках и их семей, учреждения медико-социального обслуживания (хоспис, геронтологический центр, гериатрический центр, дом сестринского ухода)<*>.

объекты пенсионного обеспечения <*> <**>;

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам.
	3.2.

	6.
	Бытовое обслуживание
	объекты бытового обслуживания (парикмахерские, косметические кабинеты, фотоателье, приемные пункты прачечных и химчисток и т.д.) <*> <**>;

приемные пункты и мастерские по мелкому бытовому ремонту, пошивочные ателье и мастерские до 100 кв.м.
	3.3.

	7.
	Здравоохранение
	объекты для оказания гражданам медицинской помощи (пункты оказания первой медицинской помощи, медицинские кабинеты, аптеки, молочные кухни, фельдшерско-акушерские пункты, офисы семейного врача, аптеки и т.д.) <*> <**>
	3.4.

	8.
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	пункты оказания первой медицинской помощи, медицинские кабинеты, аптеки, молочные кухни, фельдшерско-акушерские пункты, офисы семейного врача, аптеки и т.д.
	3.4.1.

	9.
	Образование и просвещение
	детские дошкольные учреждения;

детские образовательные учреждения;

иные объекты дошкольного воспитания;

школы общеобразовательные (начальные и средние).
	3.5

	10.
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	детские дошкольные учреждения;

детские образовательные учреждения;

иные объекты дошкольного воспитания;

школы общеобразовательные (начальные и средние).
	3.5.1.

	11.
	Среднее и высшее профессиональное образование
	колледжи, профессиональные училища, ВУЗы.
	3.5.2.

	12.
	Культурное развитие
	объекты культуры и искусства, связанных с проживанием населения (библиотеки, музыкальные, художественные, хореографические школы и студий, дома творчества и т.д.) <*> <**>
	3.6.

	13.
	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности).
	4.1.

	14.
	Магазины
	магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 м².
	4.4.

	15.
	Земельные участки (территории) общего пользования
	парки, скверы, озеленение и элементы благоустройства, территории общего пользования;

аллеи, малые архитектурные формы, набережные и др.;

размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
	12.0.

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	16.
	Обслуживание жилой застройки
	- хозяйственные постройки (мастерские, сараи, гаражи, теплицы, бани и пр.);

- постройки для содержания мелкого домашнего скота и птицы;

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- открытые гостевые (бесплатные) автостоянки;

- отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки, но не более чем на 2 легковых автомобиля на 1 земельный участок, связанные с проживанием людей;

- площадки для сбора мусора.
	2.7.

	17.
	Ведение огородничества
	- огороды.
	13.1.

	18.
	Коммунальное обслуживание
	распределительные пункты и подстанций, трансформаторные подстанции, блок-модульные котельные, насосные станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов;

наземные сооружения линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.);

повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

очистные сооружения поверхностного стока и локальные очистные сооружения;

канализационные насосные станции;

наземные сооружения канализационных сетей (павильоны шахт, скважины и т.д.);

газораспределительные пункты.
	3.1.

	Условно разрешенные виды использования

	19.
	Религиозное использование
	культовые объекты <*>.
	3.7.

	20.
	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	метеостанции
	3.9.1.

	21.
	Ветеринарное обслуживание
	ветеринарные поликлиники, станции без содержания животных <*> <**>;

приюты для животных.
	3.10.

	22.
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных.
	3.10.1.

	23.
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	объекты охраны общественного порядка <*>;

объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций.
	8.3.

	24.
	Предпринимательство
	строения для занятий индивидуальной трудовой деятельностью (без нарушения принципов добрососедства и не обремененных санитарно-защитной зоной)
	4.0.

	25.
	Спорт
	- физкультурно-спортивные комплексы без включения в их состав открытых спортивных сооружений с трибунами для размещения зрителей.
	5.1.

	26.
	Бытовое обслуживание
	- бани общего пользования.
	3.3.

	27.
	Обслуживание жилой застройки
	жилищно-эксплуатационные службы <*> <**>.
	2.7

	28.
	Стационарное медицинское обслуживание
	больницы
	3.4.2.

	29.
	Магазины
	объекты розничной торговли <*> <**>.
	4.4.

	30.
	Банковская и страховая деятельность
	финансово-кредитные объекты <*> <**>;

объекты страхования <*> <**>.
	4.5.

	31.
	Связь
	объекты почтовой, телефонной и сотовой связи, радио и телекоммуникаций
	6.8.

	32.
	Общественное питание
	объекты общественного питания (рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары) с количеством посадочных мест до 50 <*> <**>.
	4.6.


2. Объекты видов использования, отмеченных в пункте 1 настоящей статьи знаком <*>, могут размещаться только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.

3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 15 настоящих Правил.

4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

4.1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

1) минимальная площадь земельных участков:

для размещения индивидуального (одноквартирного) жилого дома – 500 квадратных метров;

для размещения блок секции блокированного жилого дома - 400 квадратных метров;

для ведения личного подсобного хозяйства (ЛПХ) – 500 квадратных метров;

для размещения объектов иных видов разрешенного использования - не подлежит установлению (не подлежит ограничению);
2) максимальная площадь земельных участков:

для размещения индивидуального (одноквартирного) жилого дома – 1500 квадратных метров;

для размещения блок секции блокированного жилого дома - 600 квадратных метров;

для ведения личного подсобного хозяйства (ЛПХ) – 2000 квадратных метров;

для размещения объектов иных видов разрешенного использования - не подлежит установлению (не подлежит ограничению);
4.2 минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

(за исключением детских дошкольных учреждения и детских образовательных учреждений)

– минимальный отступ от красной линии улиц – 5 м; от красной линии проездов – 3 м., (в отдельных случаях допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки);

– минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат – 6 м;

– минимальное расстояние здания общеобразовательного учреждения от красной линии не менее 25 м;

– минимальные расстояния до границы соседнего участка:

от дома – 3 м;

от постройки для содержания домашних животных – 4 м;

от других построек (бани, гаражи и др.) – 1,0 м;

от стволов высокорослых деревьев – 4 м;

от стволов среднерослых деревьев – 2 м;

от кустарников – 1 м;

от пчелиных ульев - не менее 10 м;

от изолированного входа в строение для содержания мелких домашних животных до входа в дом – 7 м;

– минимальное расстояние от хозяйственных построек до окон жилого дома, расположенного на соседнем земельном участке – 6 м;

– размещение хозяйственных, одиночных или двойных построек для скота и птицы на расстоянии от окон жилых помещений дома – не менее 15 м; до 8 блоков - не менее 25 м;

– расстояние от помещений (сооружений) для содержания и разведения животных до объектов жилой застройки: от 10 м до 40 м;

– расстояние от мусоросборников, дворовых туалетов от границ участка домовладения – не менее 4 м;

– размещение дворовых туалетов от окон жилых помещений дома – 12 м.

4.3. предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений:

- 4 этажа (за исключением детских дошкольных учреждения и детских образовательных учреждений).

4.4. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

– 50%.

5. Иные параметры.

Допускается строительство гаражей по красной линии по специальному согласованию с Комитетом по архитектуре и землеустройству Администрации муниципального образования «Вяземский район» Смоленской области.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласованию собственников жилого дома, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

Посадка зеленых насаждений по отношению к инженерным коммуникациям производится в соответствии с СП 42.13330.2016.

Размещение жилых и хозпостроек на земельном участке производится после согласования с органами местного самоуправления и госнадзорными службами в соответствии с действующими нормами и правилами.

5.1) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения (за исключением детских дошкольных учреждения и детских образовательных учреждений) – не устанавливается;

5.2) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны, - V;

5.3) площадь озелененной территории квартала (микрорайона) не менее 6 м2 на одного человека или не менее 25% площади квартала (микрорайона).

6. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье (соответственно зоне), и ограничений, указанных в главе 3 части II Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, применяется норма акта, имеющего наибольшую юридическую силу.

7. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах планируемых территорий общего пользования, по результатам разработки проектов планировки, проектов межевания и рабочего проектирования автодорог общего пользования, такие земельные участки и объекты капитального строительства подлежат изъятию для муниципальных нужд полностью или частично в соответствии с процедурами, предусмотренными Гражданским, Жилищным и Земельным кодексами. Изъятие земельных участков проводится в составе работ по реализации предложений «Генерального плана Степаниковского сельского поселения». В дальнейшем изменяются границы территориальной зоны.

СТАТЬЯ 38.3. Градостроительный регламент зоны делового, общественного и коммерческого назначения – О.1, с включением объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры).
Цели выделения зоны:

- развитие существующих и преобразуемых территорий поселения, предназначенных для размещения общественно-деловых объектов, с формированием на их основе комплексных многофункциональных зон общественно-деловой застройки;

- развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания для обеспечения потребностей жителей указанных территорий и "дневного" населения в соответствующих среде формах;

- развитие необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка – согласно классификатору видов разрешенного использования земельных участков (Приказа Минэкономразвития России от 01.09.2015 №540) (Приложение 1).

<1> Текстовое наименование вида разрешенного использования земельного участка и его код (числовое обозначение) являются равнозначными.

1. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства

	№п/п
	Наименование вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код <1>

	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	Общественное использование объектов капитального строительства
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1 - 3.10.2.
	3.0.

	2.
	Бытовое обслуживание
	объекты бытового обслуживания (парикмахерские, косметические кабинеты, фотоателье, фотосалоны, приемные пункты прачечных и химчисток, бани и т.п.)
	3.3.

	3.
	Социальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);

размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам.
	3.2.

	4.
	Среднее и высшее профессиональное образование
	профессиональные технические училища;

колледжи.
	3.5.2.

	5.
	Культурное развитие
	объекты культуры (клубы, библиотеки, залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы и т.д.).
	3.6.

	6.
	Религиозное использование
	культовые объекты <*>.
	3.7.

	7.
	Общественное управление
	государственные административно-управленческие объекты и некоммерческие организации, не связанные с проживанием населения.
	3.8.

	8.
	Предпринимательство
	объекты для предпринимательской деятельности.
	4.0.

	9.
	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности).
	4.1.

	10.
	Рынки
	открытые мини-рынки до 1000 кв. м.
	4.3.

	11.
	Магазины
	магазины общей площадью до 1000 кв. м.;

объекты розничной торговли.
	4.4.

	12.
	Банковская и страховая деятельность
	финансово-кредитные объекты <*> <**>;

объекты страхования <*> <**>.
	4.5.

	13.
	Общественное питание
	объекты общественного питания (рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары) с количеством посадочных мест до 50 <*> <**>.
	4.6.

	14.
	Гостиничное обслуживание
	гостиницы
	4.7.

	15.
	Отдых (рекреация)
	базы отдыха
	5.0.

	16.
	Спорт
	спортивные сооружения
	5.1.

	17.
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	объекты охраны общественного порядка <*>;

объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций.
	8.3.

	18.
	Жилая застройка
	Размещение жилых помещений различного вида и обеспечение проживания в них. К жилой застройке относятся здания (помещения в них), предназначенные для проживания человека, за исключением зданий (помещений), используемых:

- с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (гостиницы, дома отдыха);

- для проживания с одновременным осуществлением лечения или социального обслуживания населения (санатории, дома ребенка, дома престарелых, больницы);

- как способ обеспечения непрерывности производства (вахтовые помещения, служебные жилые помещения на производственных объектах);

- как способ обеспечения деятельности режимного учреждения (казармы, караульные помещения, места лишения свободы, содержания под стражей).

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 2.1-2.7.1.
	2.0.

	19.
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	многоквартирные жилые дома (до 4 этажей включительно)
	2.1.1.

	20.
	Среднеэтажная жилая застройка
	многоквартирные жилые дома (до 8 этажей)
	2.5.

	21.
	Земельные участки (территории) общего пользования
	парки, скверы, озеленение и элементы благоустройства, территории общего пользования;

размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
	12.0.

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	22.
	Обслуживание жилой застройки
	- хозяйственные постройки (мастерские, сараи, гаражи, теплицы, бани и пр.);

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- открытые гостевые (бесплатные) автостоянки;

- отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки, но не более чем на 2 легковых автомобиля на 1 земельный участок, связанные с проживанием людей;

- площадки для сбора мусора.
	2.7.

	23.
	Коммунальное обслуживание
	распределительные пункты и подстанций, трансформаторные подстанции, блок-модульные котельные, насосные станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов;

наземные сооружения линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.);

повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

очистные сооружения поверхностного стока и локальные очистные сооружения;

канализационные насосные станции;

наземные сооружения канализационных сетей (павильоны шахт, скважины и т.д.);

газораспределительные пункты.
	3.1.

	Условно разрешенные виды использования

	24.
	Ветеринарное обслуживание
	ветеринарные поликлиники, станции без содержания животных <*> <**>.
	3.10.

	25.
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных.
	3.10.1.

	26.
	Приюты для животных
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг в стационаре;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для содержания, разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по содержанию и лечению бездомных животных;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для организации гостиниц для животных.
	3.10.2.

	27.
	Социальное обслуживание
	объекты социального обеспечения (дома-интернаты, дома-интернаты для престарелых, ветеранов труда и войны, организуемые производственными объединениями (предприятиями), платные пансионаты, дома-интернаты для взрослых инвалидов с физическими нарушения, детские дома-интернаты, психоневрологические интернаты, специальные жилые дома и группы квартир для ветеранов войны и труда и одиноких престарелых, специальные жилые дома и группы квартир для инвалидов на креслах-колясках и их семей, учреждения медико-социального обслуживания (хоспис, геронтологический центр, гериатрический центр, дом сестринского ухода)<*>;

отделения почты и телеграфа.
	3.2.

	28.
	Объекты гаражного назначения
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек.
	2.7.1.

	29.
	Связь
	объекты почтовой, телефонной и сотовой связи, радио и телекоммуникаций
	6.8.

	30.
	Автомобильный транспорт
	автовокзал <*>.
	7.2.

	31.
	Обеспечение обороны и безопасности
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в боевой готовности Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов управлений ими (размещение военных организаций, внутренних войск, учреждений и других объектов, дислокация войск и сил флота), проведение воинских учений и других мероприятий, направленных на обеспечение боевой готовности воинских частей; размещение зданий военных училищ, военных институтов, военных университетов, военных академий;

размещение объектов, обеспечивающих осуществление таможенной деятельности.
	8.0.


2. Объекты видов использования, отмеченных в пункте 1 настоящей статьи знаком <*>, могут размещаться только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.

3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 15 настоящих Правил.

4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

4.1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

1) минимальная площадь земельных участков:

- не подлежит установлению (не подлежит ограничению);
2) максимальная площадь земельных участков:

- не подлежит установлению (не подлежит ограничению);

4.2 минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

минимальный отступ от красной линии улиц – 5 м; от красной линии проездов – 3 м;

– минимальное расстояние между отдельно стоящими зданиями при соблюдении противопожарных требований – 6 м;

– минимальное расстояние здания общеобразовательного учреждения от красной линии не менее 25 м.

4.3. предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений:

- 5 этажей (за исключением детских дошкольных учреждения и детских образовательных учреждений).

4.4. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

– 50%.

5. Иные параметры.

Требование к ограждению земельных участков:

– ограждения земельных участков со стороны улиц по возможности должны быть прозрачными, проветриваемыми, декоративный характер ограждения, цвет и его высота однообразными на протяжении не менее одного квартала с обеих сторон улицы.

5.1) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков - не устанавливается;
5.2) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны, - V;

5.3) площадь озелененной территории квартала (микрорайона) не менее 6 м2 на одного человека или не менее 25% площади квартала (микрорайона).

6. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье (соответственно зоне), и ограничений, указанных в главе 3 части II Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, применяется норма акта, имеющего наибольшую юридическую силу.

СТАТЬЯ 38.4. Градостроительный регламент производственной зоны (зоны размещения производственных объектов с различными нормативными воздействиями на окружающую среду) – П.1, с включением объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры).

Цели выделения зоны:

- формирование и развитие зоны размещения производственных объектов IV - V класса санитарной классификации;

- обеспечения правовых условий формирования промышленных и производственно-коммунальных предприятий и объектов IV - V класса санитарной классификации, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного и железнодорожного транспорта. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка – согласно классификатору видов разрешенного использования земельных участков (Приказа Минэкономразвития России от 01.09.2015 №540) (Приложение 1).

<1> Текстовое наименование вида разрешенного использования земельного участка и его код (числовое обозначение) являются равнозначными.

1. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№п/п
	Наименование вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код <1>

	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	Производственная деятельность
	объекты производства с различными нормативными воздействиями на окружающую среду
	6.0.

	2.
	Недропользование
	объекты производства IV - V класса санитарной классификации, в том числе транспортно-логистические комплексы.
	6.1.

	3.
	Тяжелая промышленность
	объекты производства IV - V класса санитарной классификации, в том числе транспортно-логистические комплексы.
	6.2.

	4.
	Легкая промышленность
	объекты производства IV - V класса санитарной классификации, в том числе транспортно-логистические комплексы.
	6.3.

	5.
	Фармацевтическая промышленность
	объекты производства IV - V класса санитарной классификации.
	6.3.1.

	6.
	Пищевая промышленность
	объекты производства IV - V класса санитарной классификации.
	6.4.

	7.
	Нефтехимическая промышленность
	объекты производства IV - V класса санитарной классификации.
	6.5.

	8.
	Строительная промышленность
	объекты производства IV - V класса санитарной классификации.
	6.6.

	9.
	Склады
	складские объекты.
	6.9.

	10.
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	объекты охраны общественного порядка
	8.3.

	11.
	Обеспечение обороны и безопасности
	объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций
	8.0.

	12.
	Общественное питание
	объекты торговли и общественного питания для обслуживания сотрудников предприятия
	4.6.

	13.
	Деловое управление
	административные здания предприятий
	4.1.

	14.
	Магазины
	объекты розничной и оптовой торговли продукцией предприятий
	4.4.

	15.
	Земельные участки (территории) общего пользования
	зеленые насаждения, выполняющие специальные функции (озеленение санитарно-защитных зон);

территории общего пользования;

размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов;

стоянки индивидуального легкового автотранспорта <*>.
	12.0.

	16.
	Связь
	объекты почтовой, телефонной и сотовой связи, радио и телекоммуникаций
	6.8.

	17.
	Объекты гаражного назначения
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек.
	2.7.1.

	18.
	Обслуживание автотранспорта
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.
	4.9.

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	19.
	Коммунальное обслуживание
	распределительные пункты и подстанций, трансформаторные подстанции, блок-модульные котельные, насосные станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов;

наземные сооружения линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.);

повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

очистные сооружения поверхностного стока и локальные очистные сооружения;

канализационные насосные станции;

наземные сооружения канализационных сетей (павильоны шахт, скважины и т.д.);

газораспределительные пункты.
	3.1.

	20.
	Объекты придорожного сервиса
	объекты транспорта (под предприятия автосервиса) <*>;

объекты транспорта (автозаправочных и газонаполнительных станций) <*>.
	4.9.1.

	Условно разрешенные виды использования

	21.
	Энергетика
	теплоэлектроцентрали, котельные тепловой мощностью 200 Гкал/час и выше, электроподстанции (в том числе тяговых для электротранспорта) открытого типа;

электроподстанции закрытого типа (в том числе тяговых для электротранспорта), котельных тепловой мощностью до 200 Гкал/час.
	6.7.

	22.
	Коммунальное обслуживание
	водопроводные станции (водозаборные и очистные сооружения) и подстанции (насосные станции с резервуарами чистой воды);
	3.1.

	23.
	Железнодорожный транспорт
	объекты железнодорожного транспорта (за исключением железнодорожных вокзалов).
	7.1.


2. Объекты видов использования, отмеченных в пункте 1 настоящей статьи знаком <*>, могут размещаться только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.

3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 15 настоящих Правил.

4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

4.1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

1) минимальная площадь земельных участков:

- не подлежит установлению (не подлежит ограничению);
2) максимальная площадь земельных участков:

- не подлежит установлению (не подлежит ограничению).

4.2 минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

– минимальные отступы от красной линии улиц, от красной линии проездов – не подлежит установлению (не подлежит ограничению);
– минимальное расстояние между отдельно стоящими зданиями при соблюдении противопожарных требований – 6 м.

4.3. предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений:

- не подлежит установлению (не подлежит ограничению);
4.4. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

– 60%.

5. Иные параметры.

Требование к ограждению земельных участков:

– ограждения земельных участков должны соответствовать технологии производственных объектов.

5.1) максимальная общая площадь объектов капитального строительства на территории земельных участков - не устанавливается;
5.2) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны, - IV (за исключением автовокзалов и объектов внутримуниципального транспорта);

6. Участки санитарно-защитных зон предприятий не включаются в состав территории предприятий и могут быть предоставлены для размещения объектов, строительство которых допускается на территории этих зон.

7. Для действующих объектов, являющихся источниками загрязнения среды обитания человека, разрешается проведение реконструкции или перепрофилирование производств, при условии снижения всех видов воздействия на среду обитания до предельно допустимой концентрации (ПДК) при химическом и биологическом воздействии и предельно допустимого уровня (ПДУ) при воздействии физических факторов с учетом фона.
8. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье (соответственно зоне), и ограничений, указанных в главе 3 части II Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, применяется норма акта, имеющего наибольшую юридическую силу.
СТАТЬЯ 38.5. Градостроительный регламент коммунально-складской зоны – П.2, с включением объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры).
Цели выделения зоны:

- формирование и развитие зоны размещения коммунальных и складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта.

Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка – согласно классификатору видов разрешенного использования земельных участков (Приказа Минэкономразвития России от 01.09.2015 №540) (Приложение 1).

<1> Текстовое наименование вида разрешенного использования земельного участка и его код (числовое обозначение) являются равнозначными.

1. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	№п/п
	Наименование вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код <1>

	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	Склады
	складские объекты.
	6.9.

	2.
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	объекты охраны общественного порядка
	8.3.

	3.
	Общественное питание
	объекты торговли и общественного питания для обслуживания сотрудников предприятия
	4.6.

	4.
	Деловое управление
	административные здания предприятий
	4.1.

	5.
	Магазины
	объекты розничной и оптовой торговли продукцией предприятий
	4.4.

	6.
	Обслуживание автотранспорта
	стоянки, служебные гаражи.
	4.9.

	7.
	Связь
	объекты почтовой, телефонной и сотовой связи, радио и телекоммуникаций
	6.8.

	8.
	Земельные участки (территории) общего пользования
	зеленые насаждения, выполняющие специальные функции (озеленение санитарно-защитных зон);

территории общего пользования;

размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов;

стоянки индивидуального легкового автотранспорта <*>.
	12.0.

	9.
	Объекты гаражного назначения
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек.
	2.7.1.

	10.
	Обслуживание автотранспорта
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.
	4.9.

	11.
	Строительная промышленность
	объекты производства V класса санитарной классификации.
	6.6.

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	12.
	Коммунальное обслуживание
	распределительные пункты и подстанций, трансформаторные подстанции, блок-модульные котельные, насосные станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов;

наземные сооружения линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.);

повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

очистные сооружения поверхностного стока и локальные очистные сооружения;

канализационные насосные станции;

наземные сооружения канализационных сетей (павильоны шахт, скважины и т.д.);

газораспределительные пункты.
	3.1.

	Условно разрешенные виды использования

	13.
	Энергетика
	теплоэлектроцентрали, котельные тепловой мощностью 200 Гкал/час и выше, электроподстанции (в том числе тяговых для электротранспорта) открытого типа;

электроподстанции закрытого типа (в том числе тяговых для электротранспорта), котельных тепловой мощностью до 200 Гкал/час.
	6.7.

	14.
	Коммунальное обслуживание
	водопроводные станции (водозаборные и очистные сооружения) и подстанции (насосные станции с резервуарами чистой воды);
	3.1.

	15.
	Ветеринарное обслуживание
	питомник для содержания бездомных животных.
	3.10.

	16.
	Обслуживание автотранспорта
	гаражи, стоянки индивидуального легкового автотранспорта
	4.9.

	17.
	Специальная деятельность
	мусороперегрузочные прессовальные и сортировочные станции, в том числе площадки для накопления упакованных отходов
	12.2


2. Объекты видов использования, отмеченных в пункте 1 настоящей статьи знаком <*>, могут размещаться только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.

3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 15 настоящих Правил.

4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

4.1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

1) минимальная площадь земельных участков:

- не подлежит установлению (не подлежит ограничению);
2) максимальная площадь земельных участков:

- не подлежит установлению (не подлежит ограничению).

4.2 минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

– минимальные отступы от красной линии улиц, от красной линии проездов – не подлежит установлению (не подлежит ограничению);
– минимальное расстояние между отдельно стоящими зданиями при соблюдении противопожарных требований – 6 м.

4.3. предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений:

- не подлежит установлению (не подлежит ограничению);
4.4. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

– 60%.

5. Иные параметры.

Требование к ограждению земельных участков:

– ограждения земельных участков должны соответствовать технологии производственных объектов.

5.1) максимальная общая площадь объектов капитального строительства на территории земельных участков не устанавливается;

5.2) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны, - V (за исключением автовокзалов и объектов внутримуниципального транспорта);

6. Участки санитарно-защитных зон предприятий не включаются в состав территории предприятий и могут быть предоставлены для размещения объектов, строительство которых допускается на территории этих зон.

7. Для действующих объектов, являющихся источниками загрязнения среды обитания человека, разрешается проведение реконструкции или перепрофилирование производств, при условии снижения всех видов воздействия на среду обитания до предельно допустимой концентрации (ПДК) при химическом и биологическом воздействии и предельно допустимого уровня (ПДУ) при воздействии физических факторов с учетом фона.

8. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье (соответственно зоне), и ограничений, указанных в главе 3 части II Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, применяется норма акта, имеющего наибольшую юридическую силу.

СТАТЬЯ 38.6. Градостроительный регламент зоны транспортной инфраструктуры (зоны размещения объектов транспортной инфраструктуры) – Т, с включением объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры).

Цель выделения зоны:

- формирование комплексов объектов транспортной инфраструктуры.

Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка – согласно классификатору видов разрешенного использования земельных участков (Приказа Минэкономразвития России от 01.09.2015 №540) (Приложение 1).

<1> Текстовое наименование вида разрешенного использования земельного участка и его код (числовое обозначение) являются равнозначными.
1. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№п/п
	Наименование вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код <1>

	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	Обслуживание автотранспорта
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.
	4.9.

	2.
	Объекты придорожного сервиса
	предприятия автосервиса;

станции технического обслуживания;

гаражи;

стоянки индивидуального легкового автотранспорта;

стоянки грузового автотранспорта;

автозаправочные и газонаполнительные станции;

стоянки внешнего грузового транспорта; рекламные объекты, операторные АГЗС.
	4.9.1.

	3.
	Транспорт
	Размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов, либо передачи веществ.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 7.1 -7.5.
	7.0.

	4.
	Автомобильный транспорт
	стоянки, депо, остановки;

автовокзалы;

автотранспортные предприятия.
	7.2.

	5.
	Железнодорожный транспорт
	сооружения и коммуникации железнодорожного транспорта.
	7.1.

	6.
	Трубопроводный транспорт
	объекты трубопроводного транспорта.
	7.5.

	7.
	Связь
	объекты почтовой, телефонной и сотовой связи, радио и телекоммуникаций
	6.8.

	8.
	Земельные участки (территории) общего пользования
	зеленые насаждения, выполняющие специальные функции (озеленение санитарно-защитных зон);

территории общего пользования;

размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов;

стоянки индивидуального легкового автотранспорта <*>.
	12.0.

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	9.
	Коммунальное обслуживание
	распределительные пункты и подстанций, трансформаторные подстанции, блок-модульные котельные, насосные станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов;

наземные сооружения линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.);

повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

очистные сооружения поверхностного стока и локальные очистные сооружения;

канализационные насосные станции;

наземные сооружения канализационных сетей (павильоны шахт, скважины и т.д.);

газораспределительные пункты.
	3.1.

	10.
	Склады
	складские объекты
	6.9.

	11.
	Среднеэтажная жилая застройка
	служебное жилье для персонала автотранспортных предприятий
	2.5.

	Условно разрешенные виды использования

	12.
	Магазины
	для размещения объектов оптовой торговли.
	4.4.

	13.
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	объекты охраны общественного порядка <*>;

объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций.
	8.3.


2. Объекты видов использования, отмеченных в пункте 1 настоящей статьи знаком <*>, могут размещаться только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.

3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 15 настоящих Правил.

4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

4.1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

1) минимальная площадь земельных участков:

- не подлежит установлению (не подлежит ограничению);
2) максимальная площадь земельных участков:

- не подлежит установлению (не подлежит ограничению).

4.2 минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

– минимальные отступы от красной линии улиц, от красной линии проездов – - не подлежит установлению (не подлежит ограничению);
– минимальное расстояние между отдельно стоящими зданиями при соблюдении противопожарных требований – 10 м.

4.3. предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений:

- не подлежит установлению (не подлежит ограничению);
4.4. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

– 50%.

5. Иные параметры.

Требование к ограждению земельных участков:

– ограждения земельных участков должны соответствовать технологии.

5.1) Территории улиц и проездов в границах красных линий предназначены для строительства транспортных и инженерных коммуникаций, благоустройства и озеленения.

5.2) Расчетные параметры улиц и проездов, сооружений автомобильного транспорта следует принимать в соответствии с Нормативами градостроительного проектирования Смоленской области.
5.3) Внутриквартальные проезды определяются в составе проекта планировки или межевания (микрорайона, квартала).
5.4) Территории зон транспортной инфраструктуры, относятся к территориям общего пользования, за исключением земельных участков, предоставляемым предприятиям, учреждениям и организациям автомобильного транспорта для осуществления возложенных на них специальных задач по эксплуатации, содержанию, строительству, ремонту зданий, строений, сооружений.
5.5) максимальная общая площадь объектов капитального строительства на территории земельных участков не устанавливается;

5.6) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны, - IV (за исключением автовокзалов и объектов внутримуниципального транспорта);

6. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье (соответственно зоне), и ограничений, указанных в главе 3 части II Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, применяется норма акта, имеющего наибольшую юридическую силу.
СТАТЬЯ 38.7. Градостроительный регламент зоны сельскохозяйственных угодий - пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями – СХ.1 (виды разрешенного использования и предельные параметры).

Цель выделения зоны:

- использование и развитие территории сельскохозяйственных угодий, дачных хозяйств и садоводств, личного подсобного хозяйства.

Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка – согласно классификатору видов разрешенного использования земельных участков (Приказа Минэкономразвития России от 01.09.2015 №540) (Приложение 1).

<1> Текстовое наименование вида разрешенного использования земельного участка и его код (числовое обозначение) являются равнозначными
1. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	№п/п
	Наименование вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код <1>

	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	Сельскохозяйственное использование
	Ведение сельского хозяйства.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.1-1.18, в том числе размещение зданий и сооружений, используемых для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции.
	1.0.

	2.
	Растениеводство
	пашни, сенокосы, многолетние насаждения;

поля, участки для выращивания сельскохозяйственной продукции.
	1.1.

	3.
	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	пашни, сенокосы, многолетние насаждения;

поля, участки для выращивания сельскохозяйственной продукции.
	1.2.

	4.
	Овощеводство
	пашни, сенокосы, многолетние насаждения;

поля, участки для выращивания сельскохозяйственной продукции;

тепличные и парниковые хозяйства.
	1.3.

	5.
	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	пашни, сенокосы, многолетние насаждения;

поля, участки для выращивания сельскохозяйственной продукции.
	1.4.

	6.
	Садоводство
	пашни, сенокосы, многолетние насаждения;

поля, участки для выращивания сельскохозяйственной продукции.
	1.5.

	7.
	Выращивание льна и конопли
	пашни, сенокосы, многолетние насаждения;

поля, участки для выращивания сельскохозяйственной продукции.
	1.6.

	8.
	Научное обеспечение городского хозяйства
	опытные учебно-производственные и научно-исследовательские участки учреждений высшего профессионального образования и научно-исследовательских институтов сельскохозяйственного направления.
	1.14.

	9.
	Питомники
	тепличные и парниковые хозяйства.
	1.17.

	10.
	Ведение огородничества
	огороды
	13.1.

	11.
	Ведение дачного хозяйства
	дачи;

садоводческие и дачные товарищества.
	13.3.

	12.
	Земельные участки (территории) общего пользования
	озеленение и элементы благоустройства, территории общего пользования;

размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, проездов;

стоянки индивидуального легкового автотранспорта <*>.
	12.0.

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	13.
	Коммунальное обслуживание
	распределительные пункты и подстанций, трансформаторные подстанции, блок-модульные котельные, насосные станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов;

наземные сооружения линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.);

повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

очистные сооружения поверхностного стока и локальные очистные сооружения;

канализационные насосные станции;

наземные сооружения канализационных сетей (павильоны шахт, скважины и т.д.);

газораспределительные пункты.
	3.1.

	14.
	Обеспечение сельскохозяйственного производства
	Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения городского хозяйства;

складские объекты.
	1.18.

	Условно разрешенные виды использования

	15.
	Магазины
	объекты розничной торговли <*>.
	4.4.

	16.
	Ветеринарное обслуживание
	ветеринарные поликлиники, станции без содержания животных <*>.
	3.10.

	17.
	Обеспечение сельскохозяйственного производства
	предприятия по ремонту сельскохозяйственной техники;

автозаправочные и газонаполнительные станции<*>;

административные здания, другие вспомогательные строения и сооружения;

гаражи;

стоянки грузового автотранспорта.
	1.18.

	18.
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, объекты пожарной охраны <*>.
	8.3.


2. Объекты видов использования, отмеченных в пункте 1 настоящей статьи знаком <*>, могут размещаться только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.

3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 15 настоящих Правил.

4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

4.1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

1) минимальная площадь земельных участков:

для ведения садоводства - 200 квадратных метров;

для ведения огородничества - 100 квадратных метров;

для дачного строительства – 400 квадратных метров;

для размещения объектов иных видов разрешенного использования – не подлежит установлению (не подлежит ограничению);
2) максимальная площадь земельных участков:

для ведения садоводства - 1000 квадратных метров;

для ведения огородничества - 1500 квадратных метров;

для дачного строительства – 1000 квадратных метров;

для размещения объектов иных видов разрешенного использования – не подлежит установлению (не подлежит ограничению).

4.2 минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

– минимальный отступ от красной линии улиц – не подлежит установлению (не подлежит ограничению);
– минимальные расстояния до границы соседнего участка - не подлежит установлению (не подлежит ограничению);
4.3. предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений:

- 2 этажа.

4.4. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

– 20%.

5. Иные параметры.

Размещение жилых и хозпостроек на земельном участке производится после согласования с органами местного самоуправления и госнадзорными службами в соответствии с действующими нормами и правилами.

5.1) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории;

5.2) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны, - IV;

6. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье (соответственно зоне), и ограничений, указанных в главе 3 части II Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, применяется норма акта, имеющего наибольшую юридическую силу.

7. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах планируемых территорий общего пользования, по результатам разработки проектов планировки, проектов межевания и рабочего проектирования автодорог общего пользования, такие земельные участки и объекты капитального строительства подлежат изъятию для муниципальных нужд полностью или частично в соответствии с процедурами, предусмотренными Гражданским, Жилищным и Земельным кодексами. Изъятие земельных участков проводится в составе работ по реализации предложений «Генерального плана Степаниковского сельского поселения». В дальнейшем изменяются границы территориальной зоны.

СТАТЬЯ 38.8. Градостроительный регламент зоны рекреационного назначения (зоны, занятой городскими лесами, скверами, парками – зеленые насаждения общего пользования) – Р.1 - (виды разрешенного использования и предельные параметры)
Цели выделения зоны:

- сохранение существующего природного ландшафта, зеленых массивов, создание на этих условиях комфорта посещения озелененных территорий;

- обустройство территории для отдыха населения;

- сохранение и развитие зеленых насаждений на территории водоохранных зон;

- сохранение и развитие зеленых насаждений на территории зон охраны источников питьевого водоснабжения;

- сохранение и развитие пляжей и размещения объектов водного спорта;

- сохранение и развитие зеленых насаждений на территории санитарно-защитных зон.

Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка – согласно классификатору видов разрешенного использования земельных участков (Приказа Минэкономразвития России от 01.09.2015 №540) (Приложение 1).

<1> Текстовое наименование вида разрешенного использования земельного участка и его код (числовое обозначение) являются равнозначными

1. Нижеприведенные градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства распространяются на земельные участки зоны Р.1 только в случае, если указанные участки не входят в границы территорий общего пользования, выделенных красными линиями, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется и для которых градостроительные регламенты не устанавливаются.

2. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№п/п
	Наименование вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код <1>

	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	Отдых (рекреация)
	зеленые насаждения;

пляжи;

зеленые насаждения, выполняющие специальные функции (озеленение санитарно-защитных зон).
	5.0.

	2.
	Спорт
	зеленые насаждения;

пляжи;

парки, скверы;

открытые спортивные сооружения.
	5.1.

	3.
	Природно-познавательный туризм
	зеленые насаждения;

пляжи;

экотропы;

кемпинги.
	5.2.

	4.
	Туристическое обслуживание
	пансионаты, туристические гостиницы, кемпинги, дома отдыха, не оказывающих услуги по лечению.
	5.2.1.

	5.
	Охота и рыбалка
	зеленые насаждения;

пляжи;

базы отдыха.
	5.3.

	6.
	Причалы для маломерных судов
	зеленые насаждения;

пляжи;

причалы, эллинги.
	5.4.

	7.
	Поля для гольфа или конных прогулок
	зеленые насаждения;

пляжи;

поля для гольфа.
	5.5.

	8.
	Земельные участки (территории) общего пользования
	парки, скверы, озеленение и элементы благоустройства, территории общего пользования;

размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства;

стоянки индивидуального легкового автотранспорта <*>.
	12.0.

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	9.
	Коммунальное обслуживание
	распределительные пункты и подстанций, трансформаторные подстанции, блок-модульные котельные, насосные станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов;

наземные сооружения линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.);

повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины;

очистные сооружения поверхностного стока и локальные очистные сооружения;

канализационные насосные станции;

наземные сооружения канализационных сетей (павильоны шахт, скважины и т.д.);

газораспределительные пункты.
	3.1.

	Условно разрешенные виды использования

	10.
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, объекты пожарной охраны <*>.
	8.3.

	11.
	Обслуживание автотранспорта
	стоянки индивидуального легкового автотранспорта <*>
	4.9.

	12.
	Религиозное использование
	культовые объекты – церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, монастыри, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища).
	3.7.


3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 15 настоящих Правил.

4. Основные и условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если их применение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений в границах района зонирования (части территориальной зоны Р.1 в замкнутых границах), при условии выполнения компенсационного озеленения.

5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

5.1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

1) минимальная площадь земельных участков:

- не подлежит установлению (не подлежит ограничению);
2) максимальная площадь земельных участков:

- не подлежит установлению (не подлежит ограничению).

5.2 минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

– минимальное расстояние от границ территории парка до границ территории жилой застройки – 30 м;

– расстояние от зданий и сооружений до ствола дерева – 5,0 м, до кустарника – 1,5 м;

– расстояние от сетей газопровода, канализации до ствола дерева – 5,0 м;

– расстояние от тепловой сети до ствола дерева – 3,0 м, до кустарника – 2,0 м;

– расстояние от сетей водопровода - до ствола дерева – 5,0 м;

– расстояние от силового кабеля и кабеля связи - до ствола дерева – 2,0 м, до кустарника – 2,0 м.

5.3. предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений:

- 2 этажа.

5.4. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

– 5%.

6. Иные параметры.

Общий баланс территории природных ландшафтов составляет:

– зеленые насаждения – 93 - 97%;

– дорожная сеть – 2 - 5%;

– обслуживающие сооружения и хозяйственные постройки – 2%.

6.1) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.

7. Дорожную сеть рекреационных территорий (дороги, аллеи, тропы) следует трассировать по возможности с минимальными уклонами в соответствии с направлениями основных путей движения пешеходов и с учетом определения кратчайших расстояний к остановочным пунктам, игровым и спортивным площадкам. Ширина дорожки должна быть кратной 0,75 м (ширина полосы движения одного человека).
8. В границах рекреационных зон допускается проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.
9. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 3 части II настоящих Правил. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.
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